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RECOMENDACIONES INICIALES

1. Para la presentacion de la propuesta aseglrese de cumplir todas las condiciones y
requisitos aqui sefialados y siga las instrucciones que se imparten para la elaboracién de

su propuesta.

2. Proceda a reunir cuidadosa y diligentemente la informacidn y documentacion exigida y

verifique la vigencia de tales documentos en los casos que sea requerido.

3. Toda consulta referente a la presente invitacion deberd formularse por escrito ante la
FIDUCIARIA POPULAR S.A actualmente AVAL FIDUCIARIA, no se atenderdn
consultas personales, ni telefénicas. Ningln convenio verbal con el personal de
FIDUCIARIA POPULAR S.A. actualmente AVAL FIDUCIARIA o de
ECOVIVIENDA, antes o después de la firma del Contrato, podrd afectar o modificar

ninguna de las estipulaciones y obligaciones contenidas en estos términos de referencia.

4. Los proponentes con la presentacidn de su propuesta autorizan a FIDUCIARIA
POPULAR S.A. actualmente AVAL FIDUCIARIA, para verificar toda la informacion

suministrada en ella.

5. Los proponentes con la presentacion de su propuesta autorizan a FIDUCIARIA
POPULAR S.A actualmente AVAL FIDUCIARIA, para rechazar la propuesta y dar
aviso a las autoridades competentes en caso de ser necesario, cuando se presente
inexactitud y/o falsedad en la informacién suministrada del proponente o de alguno de

los miembros del consorcio o de la unién temporal.

6. Toda informacién relacionada con este documento se debe consultar Unica y

exclusivamente en el sitio de Internet www.avalfiduciaria.com

7. Tenga presente: el lugar, fecha y hora de entrega de la propuesta prevista para el

presente proceso de seleccion. EN NINGUN CASO SE RECIBIRAN PROPUESTAS
FUERA DEL TERMINO PREVISTO.
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1. INTRODUCCION.

La FIDUCIARIA POPULAR S.A actualmente AVAL FIDUCIARIA. actuando como vocera
y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO EL JARDIN CD-31-
2021, pone a disposicidn de los interesados, los términos de referencia para la seleccion de un

proponente que cumpla con los requisitos de experiencia e idoneidad, quién, serd el encargado

de realizar la “INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, FINANCIERA,
AMBIENTALY LEGAL AL PROYECTO BELLAVISTA 1| DEL MUNCIPIO DE TUNJA-
BOYACA, CUYO OBJETO ES LA CONSTRUCCION DE 580 VIVIENDAS DE
INTERES PRIORITARIO Y 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL”

Las expresiones utilizadas en el presente documento deberdn ser entendidas con el significado
P P g
que a continuacidn se indica. Los términos definidos son utilizados en singular y en plural de

acuerdo como lo requiera el contexto.

DEFINICIONES

Es el proceso que se realiza para seleccionar el proponente que ofrezca las

mejores condiciones para contratar la “INTERVENTORIA TECNICA,
ADMINISTRATIVA, FINANCIERA, AMBIENTAL Y LEGAL AL
PROYECTO BELLAVISTA Il DEL MUNCIPIO DE TUNJA-BOYACA|
CUYO OBJETO ES LA CONSTRUCCION DE 580 VIVIENDAS DE
INTERES PRIORITARIO Y 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL”

PROCESO DE
SELECCION

En la fecha indicada en el cronograma, la entidad publicard informe de
evaluacion, el cual, debe contener la valoracién de las ofertas frente a los
requisitos exigidos en el pliego de condiciones, incluyendo requisitos habilitantes

y los de asignacion de puntaje.

El informe de evaluacién permanecerd publicado y a disposicion de los
interesados; los proponentes podrdn hacer observaciones que consideren

procedentes.

PROPONENTE |Persona natural o juridica que presenta una oferta o propuesta en respuesta a una

convocatoria para la contratacion de servicios proFesionales.

Es el proponente que resulte seleccionado y suscriba el contrato objeto del

presente proceso de seleccion. una vez firmado el contrato el proponente

CONTRATISTA |obtendrd el titulo de interventor.

Es la persona natural o juridica contratada por el FIDEICOMISO, elegido por
EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, quien estard encargado de llevar el
control sobre la efectiva inversidn de los recursos recaudados de las personas
interesadas en adquirir UNIDADES INMOBILIARIAS y de los demas recursos
que ingresen al FIDEICOMISO para el desarrollo del PROYECTO, asi como de
autorizar los giros solicitados a la FIDUCIARIA por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. El contrato de interventoria empezara a regir una vez se
decrete el cumplimiento de CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO del
PROYECTO, y se prolongara hasta la terminacion de la obra sin que su

INTERVENTOR

remuneracion total se cause mds alld del plazo de duracion de la obra y tres (3)
meses mas. Se deja expresa constancia que la interventoria deberd rendir cuentas
al FIDEICOMISO y sus honorarios serdn atendidos con los recursos de éste, y
en caso de no ser suficientes, estos estardn a cargo de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.
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FIDEICOMITENTE
APORTANTE

Es la EMPRESA CONSTRUCTORA DE VIVIENDA DE TUNJA
“ECOVIVIENDA”

FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR

CONSORCIO PLAN DE VIVIENDA TUNJA VIP - VIS, con Nit.
901530565-1, conformado por las sociedades CONSTRUCTORA E
INVERSORA CESMA LTDA. y CONSTRUCTORA INVERSIONES Y]
PROYECTOS GONZALEZY ALVAREZ S.AS.

FIDEICOMISO

Es el PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO EL JARDIN CD-31-
2021 constituido en virtud del contrato de fiducia mercantil de administracidn
inmobiliaria celebrado mediante documento privado del 5 de agosto de 2021,
entre la EMPRESA CONSTRUCTORA DE VIVIENDA DE TUNJA
‘ECOVIVIENDA" en calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE vy
Fiduciaria Popular (Hoy AVAL FIDUCIARIAS.A.) en calidad de FIDUCIARIA,
cuyo objeto consiste en “LA CONSTITUCION DE UN PATRIMONIO
AUTONOMO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA PARA LA
REALIZACION DE UN PROYECTO DE VIVENDA DE INTERES SOCIAL
Y/O PRIORITARIO EN EL PREDIO DENOMINADO EL JARDIN".

CONTRATO

Es el negocio juridico que se suscribird entre FIDEICOMISO, y el
CONTRATISTA, para “INTERVENTORIA TECNICA,
ADMINISTRATIVA, FINANCIERA, AMBIENTAL Y LEGAL AL
PROYECTO BELLAVISTA Il DEL MUNCIPIO DE TUNJA-BOYACA|
CUYO OBJETO ES LA CONSTRUCCION DE 580 VIVIENDAS DE
INTERES PRIORITARIO Y 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL” por

medio del cual, se imponen a las partes obligaciones reciprocas y se conceden

realizar la

derechos correlativos.

OFERTA

Es la propuesta presentada a la FIDUCIARIA POPULAR S.A actualmente
AVAL FIDUCIARIA por los interesados en ser el contratista del Proceso de

ContrataciOn objeto de los presentes términos de referencia.

TERMINOS DE
REFERENCIA.

Es el conjunto de normas que rigen el proceso de seleccidn y el futuro contrato,
en los que se sefialan las condiciones objetivas, plazos y procedimientos dentro
de los cuales los proponentes deben formular su oferta para participar en el

proceso de seleccion del interventor

ORDEN DE
ELEGIBILIDAD

Secuencia en la que se clasifica a los proponentes segln el cumplimiento de los
requisitos establecidos en la convocatoria, asi como el puntaje obtenido en la
evaluacion de sus propuestas. Este orden determina qué ofertas son consideradas
aptas para ser seleccionadas, priorizando aquellas que mejor cumplen con los

criterios técnicos, legales y econdmicos definidos.

PRIMER ORDEN
DE ELEGIBILIDAD

Es la posicidn que ocupa el proponente que, una vez habilitado, obtiene el puntaje

mas alto luego de efectuarse la evaluacion prevista en los términos de referencia.

COMITE
EVALUADOR

Es el comité designado por LA EMPRESA CONSTRUCTORA DE
VIVIENDA DE TUNJA — ECOVIVIENDA, para realizar la evaluacion de las
propuestas presentadas a la FIDUCIARIA POPULAR S.A. actualmente
FIDUCIARIA AVAL.

Este comité realizard la recomendacion para la seleccion del interventor segln
las propuestas recibidas y comunicard a la FIDUCIARIA POPULAR S.A
actualmente FIDUCIARIA AVAL el resultado final de la evaluacion segln el
orden de puntuacion.

El Comité Evaluador esta conformado por la Direcciéon Administiva y Finaciera,
Direcci6n Juridica, Direccion de Pensamiento Estratégico y Planeacion y por la

Direccion Técnica segln lo establecido en la Resolucion No.37 del 12 de febrero

del 2026.
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2. GENERALIDADES DEL PROYECTO

2.1 ASPECTOS ADMINISTRATIVOS DEL PROYECTO.

El proyecto de Vivienda de Interés Social (VIS) y de vivienda de interés prioritaria (VIP),
Urbanizacion Bellavista nace como una alternativa de solucién para las 579 familia
pertenecientes al grupo 3 de priorizacion los proyectos de inconclusas Torres del Parque y

Estancia de Roble y para los tunjanos que no cuentan con vivienda propia.

Se encuentra ubicado en el drea urbana del municipio de Tunja dentro de la doble calzada Bogot3,

Sogamoso y colindando con el barrio Pinos de Oriente en la Avenida Circunvalar #6-110 Sur.

Para el desarrollo del provecto Bellavista la administracion municipal través de Ecovivienda
aporto como subsidio en especie un lote de su propiedad y se desarrollara bajo el programa del
Gobierno Nacional, el cual otorga un subsidio familiar de vivienda con el cual se garantiza el cierre

financiero del valor de la Unidad de vivienda

Con el desarrollo de este proyecto se busca beneficiar a mas de 5.000 personas y contard con
1.700 apartamentos distribuidos en 3 etapas independientes con porteria, parqueaderos, zonas
comunes, salén comunal, parques infantiles y escenarios deportivos. Los apartamentos tienen un

valor de noventa (90) SMMLV y un drea de 53 metros cuadrados.

Para el proyecto Bellavista |l, etapa objeto de la interventoria que se quiere contratar se cuenta

con 580 unidades de apartamento VIP y 100 unidades apartamentos VIS

Para el desarrollo del proyecto, Urbanizacion Bellavista Il, es necesario tener presente algunos

hitos:

1. La Junta Directiva de la empresa constructora de vivienda de Tunja “ECOVIVIENDA”
el dia 12 de julio de 2021 autoriza al Gerente para iniciar acciones pre- contractuales y

contractuales para desarrollar el proyecto en el predio el Jardin del Municipio de Tunja.

2. ElI dia 12 de julio de 2021, la empresa constructora de vivienda de Tunja
“ECOVIVIENDA", realiza estudio previo para contratar el siguiente objeto:
“CONSTITUCION DE UN PATRIMONIO AUTONOMO DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA, PARA LA REALIZACION DE UN PROYECTO DE VIVIENDA

DE INTERES SOCIAL Y/O PRIORITARIO EN EL PREDIO DENOMINADO EL
JARDIN”. En la descripcion de la necesidad se determina lo siguiente:

“(...) Teniendo en cuenta el anterior panorama, que refleja la situacion actual del
Municipio de Tunja en cuanto a vivienda digna, el plan de desarrollo presenta el

siguiente programa {(...)

Sustentado en lo anterior, Ecovivienda, encargado de formular, disefiar, operar y

ejecutar esta estrategia. Se planted las siguientes alternativas a la necesidad:
1- Con recursos de la entidad, construir las viviendas metas del cuatrienio.

2- Seleccionar un aliado estratégico para que, basado en su experticia, desarrolle
un proyecto inmobiliario que ayude a cumplir las metas del plan de desarrollo,
esto Ultimo en concordancia y con la ayuda de los programas de orden nacional,

promovidos por el ministerio de vivienda, tales como mi casa ya.
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Teniendo en cuenta que para la alternativa No 1, se necesitaria una inversion

directa de recursos, con los cuales ni el Municipio, ni ECOVIVIENDA cuentan,

se establece como herramienta de solucion la alternativa No 2{(...)

2.1.2. Alcance: En desarrollo de la conformacidn del patrimonio y el contrato de
fiducia mercantil de administracion La Fiduciaria como vocera del Fideicomiso,
dard alcance al objeto contratado adelantando las gestiones que se indican a

continuacion

(...)

4.Permitir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, INVERSIONISTA Y
GERENTE la realizacion de las preventas del PROYECTO, para lo cual se prevé
que el contrato de fiducia mercantil contemple una fase o etapa de Preventas, en
la cual la fiduciaria administrard los recursos de las personas interesadas en
separar cada una de las unidades inmobiliarias que conforman el PROYECTO. El
punto de equilibrio para esta fase de preventas se establecerd conforme lo
dispone la metodologia para el andlisis del punto de equilibrio aplicado a proyectos
de construccidn de Viviendas de Interés Prioritario, que en ninglin caso serd
inferior al ochenta 80% del total de unidades que conforman cada etapa o

subetapa del Proyecto”.

3. Una vez desarrollada las etapas de pre- contractuales de seleccidn del patrimonio
autdnomo para desarrollar el PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIALY/O
PRIORITARIO EN EL PREDIO DENOMINADO EL JARDIN, se suscribe el dia 5 de
agosto de 2021 contrato de fiducia mercantil inmobiliaria de administracion y pago
constitutivo del patrimonio auténomo inmobiliario El jardin CD-31-2021.

4. Mediante oficio OAJ-101-06-03:1040 de 29 de septiembre de 2021 remitido por la
Gerente de ECOVIVIENDA a la coordinadora de negocios fiduciarios — Fiduciaria
Popular ~ S.A actualmente  FIDUCIARIA  AVAL desde el correo:
contacto@ecovivienda.gov.co al correo: claudia.malagon@fidupopular.com.co, cuyo
asunto fue: Respuesta solicitud informacion para OTROSI del Contrato de Fiducia
Mercantil Inmobiliaria — Patrimonio Auténomo Inmobiliario el Jardin CD-31-2021,
donde se establecid lo siguiente:

“CONDICIONES PARA GIRO DE RECURSOS APORTADOS POR LOS
FIDEICOMITENTES:

Nota 2: En caso de que los recursos sean aportados por el Fideicomitente
Aportante, estos mismos serdn descontados del cierre financiero de cada uno de
los primeros 570 apartamentos, en forma de subsidio municipal a la oferta de
vivienda, De manera proporcional, dividiendo el aporte total del Fideicomitente

aportante en 570 unidades de vivienda. (Subrayado fuera texto).

5. Eldia 22 de noviembre de 2021, la representante legal suplente de la fiduciaria popular
S.A, la representante legal de la empresa constructora de vivienda de Tunja
“ECOVIVIENDA" y los representantes legales de las sociedades que integran el
consorcio plan de vivienda Tunja VIP — VIS, con Nit. 901.530.565-1, quien fue la
empresa constructora seleccionada para desarrollar el proyecto de vivienda de interés
social y/o prioritario en el predio denominado el jardin, firman Otrosi No 1 al contrato de
fiducia mercantil inmobiliaria de administracién y pagos constitutivo del patrimonio

autdnomo inmobiliario el Jardin CD-31-2021; este documento modifica la Clausula
Primera del contrato que contenia las definiciones de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y PROYECTO; se modifica los numerales 2.2 y 2.3 de la Clausula
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)
Segunda — FASES DE OPERACION DEL CONTRATO; Clausula Décima-
BENEFICIARIOS; Clausula Décimo Primera - DESARROLLO; Clausula Décima

Cuarta— CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS, Cl3usula

Décima Octava en el numeral 18.19.

)l

6. Eldia 11 de Noviembre de 2021 se firma entre la Empresa Constructora de Vivienda de
Tunja “ECOVIVIENDA" y el Municipio de Tunja, convenio interadministrativo No 1096
de 2021, cuyo objeto fue: “Convenio interadministrativo entre el MUNICIPIO DE
TUNJA Y LA EMPRESA CONSTRUCTORA DE VIVIENDA DE TUNJA
“ECOVIVIENDA” para la transferencias de recursos como aporte a la construccién de
580 viviendas vip en el proyecto “BELLAVISTA” en el Municipio de Tunja; el valor del
convenio fue por CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA MILLONES
($5.950.000.000) DE PESOS M/CTE, los cuales eran aportados por el MUNICIPIO

DE TUNJA y fueron transferidos a la empresa constructora de vivienda de Tunja

“ECOVIVIENDA”.

7. La gerente de la empresa constructora de vivienda de Tunja “ECOVIVIENDA?”, expidié
la Resolucion No 125 de 23 de diciembre de 2021 “Por medio de la cual se crea un libro
de radicacidn especial, para llevar enumeracién independiente de las resoluciones
relacionadas con el patrimonio auténomo inmobiliario el Jardin CD-031-2021 en el
desarrollo del proyecto de vivienda vip y vis bellavista en el municipio de Tunja”. Este acto

administrativo en su parte considerativa dispuso:

“Que el dia 11 de noviembre de 2021, se celebrd el convenio interadministrativo
No 1096 de 2021 que tiene por objeto”SI-147 Convenio interadministrativo
entre el MUNICIPIO DE TUNJA'Y LA EMPRESA CONSTRUCTORA DE
VIVIENDA DE TUNJA “ECOVIVIENDA? para la transferencia de recursos
como aporte a la construccion de 580 viviendas vip en el proyecto

“BELLAVISTA" en el municipio de Tunja”, por valor de $5.950.000.000 los

cuales serdn otorgados en subsidios a la oferta para 580 familias beneficiarias”.

8. Lajunta directiva de la empresa constructora de vivienda de Tunja “ECOVIVIENDA’,
emitid Acuerdo Interno de Junta Directiva No 14 de 28 de diciembre de 2021 “Por
medio del cual se crea y se reglamenta el otorgamiento y administracion un subsidio
familiar de vivienda complementario para la construccidon de 580 viviendas vip en el

proyecto de vivienda bellavista en el municipio de Tunja.

9. La junta directiva de la empresa constructora de vivienda de Tunja “ECOVIVIENDA?,
expide Acuerdo Interno de Junta Directiva No 005 de 2022 “Por medio del cual se
reglamenta la transferencia de $5.950.000.000 del convenio 1096 de 2021 celebrado
entre el Municipio de Tunja y “ECOVIVIENDA” para la construccién de 580 viviendas
VIP en Oel proyecto de vivienda bellavista en el municipio de Tunja”; adicional a lo

anterior, este acuerdo de junta en el articulo sexto deroga en su totalidad el acuerdo de
Junta Directiva No 14 de 28 de diciembre de 2021.

10. El dia 13 de abril de 2022 se expide la Resolucién No 028 de 2022 por parte de la
gerencia de la empresa constructora de vivienda de Tunja “ECOVIVIENDA; “Por la

cual se ordena un desembolso a la fiduciaria popular S.A en cumplimiento del convenio

interadministrativo 1096 de 2021 celebrado entre el municipio de Tunja y Ecovivienda y
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el acuerdo interno de junta directiva No 005 de 04 de abril de 2022”, en su parte

considerativa, entre otros aspectos menciona los siguientes:

“(...)

22. Que basado en todo lo anterior la entidad en cumplimiento del convenio

interadministrativo No 1096 de 2021 celebrado entre ECOVIVIENDA y el
Municipio de Tunja realizard un aporte al PATRIMONIO AUTONOMO
INMOBILIARIO EL JARDIN CD-31-2021, por valor de $5.950.000.000,

que se verd reflejado como aporte al cierre financiero de cada comprador por un

valor de $10.258.620,69 para cada uno de los 580 apartamentos.

24. Que en concordancia con el acuerdo interno de junta directiva No 005 de
fecha 04 de abril de 2021 La asignacion de los recursos se hard de manera
especifica a cada unidad de vivienda a la cual le corresponde un nimero de
matricula inmobiliaria y un monto especifico de $10.258.620,69. Asi mismo,
cada escritura publica de compra venta de estas 580 unidades de vivienda, deberd
contener el niimero de resolucion de asignacion de aporte municipal y verse
reflejado en el cierre financiero Con la constitucion de dicha escritura se

entenderd legalizado el aporte.

25. La asignacidn de los recursos se hard de manera especifica a cada unidad de

vivienda, a la cual le corresponde un nimero de matricula inmobiliaria y un monto

especifico de $10.258.620,69(...)”

11. El dia 02 de mayo de 2022, la representante legal de la fiduciaria popular S.A, la
representante legal de la empresa constructora de vivienda de Tunja “ECOVIVIENDA”
y el representante legal del consorcio plan de vivienda Tunja VIP — VIS, con Nit.
901530565-1, firman Otrosi No 2 al contrato de fiducia mercantil inmobiliaria de
administracidn y pagos constitutivo del patrimonio auténomo inmobiliario el Jardin CD-
31-2021 que modifica la Cldusula Sexta - INCREMENTO; Clausula Décima-
BENEFICIARIOS y la Clausula Tercera del Otrosi No 1; Clausula Décima Quinta —
RENDIMIENTOS; Clausula Decima Séptima — PROCEDIMIENTO PARA LA
REALIZACION DE PAGOS; el numeral 1.7 de la Clausula primera.

12. El dia 25 de enero de 2024, |a representante legal suplente de la fiduciaria popular S.A,
el representante legal de la empresa constructora de vivienda de Tunja
“ECOVIVIENDA" y los representantes legales de las sociedades que integran el
consorcio plan de vivienda Tunja VIP = VIS, con Nit. 901530565-1, quien fue la empresa
constructora seleccionada para desarrollar el proyecto de vivienda de interés social y/o
prioritario en el predio denominado el jardin, firman Otrosi No 3 al contrato de fiducia
mercantil inmobiliaria de administracidn y pagos constitutivo del patrimonio auténomo

inmobiliario el Jardin CD-31-2021; que modifico la cldusula la primera del otrosi No 1.

En relacidon con el contrato de fiducia mercantil citado, la direccién técnica, la direccion
administrativa y financiera, la direccidn juridica y la direccion ejercen funciones de supervision

administrativa, técnica y legal, respectivamente.

Como soporte de lo anteriormente descrito, se anexa:

1. Acuerdo Municipal 0032 de 30 de diciembre de 2020.
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2. Informe de Ponencia Proyecto de Acuerdo 040 de 2020 “Por el cual se autoriza

al Alcalde Municipal de Tunja para contratar y realizar unas operaciones de
crédito y se conceden unas facultades”, de fecha 23 de diciembre de 2020.

3. Acuerdo No 035 de 27 de octubre de 2021.

4. Acta de Junta directiva de 12 de julio de 2021.

5. Estudio previo para contratar el siguiente objeto: “CONSTITUCION DE UN
PATRIMONIO AUTONOMO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA,
PARA LA REALIZACION DE UN PROYECTODE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL Y/O PRIORITARIO EN EL PREDIO DENOMINADO EL
JARDIN.

6. 6-Contrato de fiducia mercantil inmobiliaria de administracién y pagos
constitutivo del patrimonio auténomo inmobiliario El Jardin CD-31-2021.

7. Oficio OAJ-101-06-03:1040 de 29 de septiembre de 2021 remitido por la
Gerente de ECOVIVIENDA a la coordinadora de negocios fiduciarios —
Fiduciaria Popular S.A desde el correo: contacto@ecovivienda.gov.co al correo:
claudia.malagon@fidupopular.com.co.

8. Otrosi No 1 al contrato de fiducia mercantil inmobiliaria de administracién y
pagos constitutivo del patrimonio auténomo inmobiliario el Jardin CD-31-2021.

9. Convenio Interadministrativo No 1096 de 2021.

10. Resolucion No 125 de 23 de diciembre de 2021.

11. Acuerdo Interno de Junta Directiva No 14 de 28 de diciembre de 2021

12. Acuerdo Interno de Junta Directiva No 005 de 2022.

13. Resolucion No 028 de 2022.

14. Otrosi No 2 de 2 de Mayo de 2022.

15. Otrosi No 3 de 25 de enero de 2024,

16. Resolucion 037 del 12 de febrero de 2026.

La FIDUCIARIA POPULAR S.A actualmente AVAL FIDUCIARIA, obra en este acto en
calidad de vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO EL
JARDIN CD-31 2021, por medio del cual se administran los recursos para el desarrollo del
PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO
DENOMINADO BELLAVISTA en el municipio de Tunja, como convocante del proceso de

seleccion, de acuerdo con los términos de referencia que se adelantan que para el efecto fueron

dispuestos por el COMITE EVALUADOR del Fideicomiso.

2.2 ASPECTOS TECNICOS DEL PROYECTO

El proyecto, cuenta con Licencia Conjunta de Urbanismo en la Modalidad de Desarrollo y
Licencia de Construccién desde el 07 de Julio del 2022, seglin Resolucién No. 0415 expedida
por la Curaduria Urbana No.l, documento en el cual, se licencié el urbanismo general y
constructivo de las treinta y cuatro (34) torres del proyecto y sus correspondientes zonas

comunes.

La licencia inicial fue otorgada a la CONSTRUCTORA E INVERSORA VALU LTDA con Nit.
No.901.215.071-5 representada legalmente por el sefior CESAR DAVID GONZALEZ
SANTOS identificado con la cédula de ciudadania No. 1.098.692.634 expedida en
Bucaramanga, actuando en su condicién de Fideicomitente Constructor dentro del
PATRIMONIO; AUTONOMO INMOBILIARIO ELJARDIN CD-31-2021, identificado con
el Nit No. 830.053.691-8, cuya Vocera y Administradora es la FIDUCIARIA POPULAR
FIDUCIAR S.A con Nit. 800.141.235-0 representada legalmente por ADRIANA
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)
RODRIGUEZ LEON identificada con la cédula-de ciudadania No. 52.313.841 expedida en

Bogotd. A lafecha del presente proceso de seleccion se cuenta con licencia 368 de 2025.

)l

De acuerdo con lo registrado en el certificado de existencia y representacion legal de
CONSTRUCTORA E INVERSORA CESMA LTDA, expedido el 24 de Julio del 2023, se
evidenci6 que mediante Acta No. 4 de fecha 27 de Septiembre de 2022 de Junta Extraordinaria
de Socios, inscrita en la Camara de Comercio de Bucaramanga el 06 de Octubre de 2022, bajo
No. 204326 del Libro IX, consta: cambio de razdn social de "CONSTRUCTORA E
INVERSORAVALU" LTDA., por el de: CONSTRUCTORA E INVERSORA CESMA LTDA,,

manteniendo el mismo tipo de sociedad y representante legal.

El proyecto aprobado mediante la resolucion antes mencionada contaba con un drea de
84,126.00 M? seglin certificado plano predial No 15-001-106-0000021-2022 expedido por
el IGAC; con el presente licenciamiento se allega un nuevo certificado plano predial No 15-001-
106- 0000069-2023 expedido por el IGAC donde sefiala un drea de 89,715.00 M?, la cual
corresponde con la Resolucién Nro. 15-001-1373-2017 del 20 de Diciembre de 2017 y coincide
con lo sefialado en la Escritura Publica 2719 del 30 de Noviembre de 2005. La respuesta positiva
a la implantacién urbanistica y proyecciones viales del proyecto fue inicialmente otorgada
mediante oficio 1.14.3.2.4-1765 del 25 de Febrero de 2021 expedido por la Oficina Asesora de
Planeacién. Posteriormente y considerando las modificaciones realizadas al proyecto el
Departamento Administrativo de Planeacion Territorial emitio el oficio 1.14.3.2-4-13175 del 28
de Agosto de 2023 donde se realizaron algunas observaciones al urbanismo presentado;
finalmente mediante oficio 1.14.3.2.4-13920 del 12 de Septiembre de 2023 expedido por el
Departamento Administrativo de Planeacion Territorial se otorga respuesta positiva a la

modificacion de la implantacion urbanistica y proyeccion vial del proyecto urbanistico

BELLAVISTA.

El proyecto inicialmente aprobado, contemplaba un drea de afectacion ambiental de 6.661,02
m? determinada por el oficio 140---4014 del 04 de abril del 2022, expedido por
CORPOBOYACA, drea que mediante Resolucion No. 0594 del 03 de noviembre del 2023,
fue modificada, surtiendo tal efecto el urbanismo inicial y determinados aspectos de la licencia
de construccidn como la divisidn por etapas y el correspondiente licenciamiento de las etapas
constructivas uno (O1) y dos (02), conformadas por las torres 1,2,3,4,5 y 6 de apartamentos de
cinco pisos de vivienda multifamiliar de interiores prioritario vip, la recepcion y porteria, cuarto

de basuras, tanque de agua en las modalidades de modificacién y ampliacidn a licencia vigente.

Mediante Resolucién No. 511 del 20 de Septiembre del 2024, se modificé por segunda ocasion,
la licencia vigente, modificacidn que contempl® la inclusion de las etapas constructivas tres (03)
y cuatro (04), conformadas por las torres 7,8,9,10,12 y 13 (VIP), junto con las correspondientes
zonas comunes, sin alterar el drea construida total aprobada mediante Resolucidon No. 0594 del
03 de Noviembre del 2023. Dentro de la tltima modificacién aprobada, se encuentra incluido:
el saldn social y tanque de almacenamiento, los cuales, fueron objeto de licenciamiento mediante

Resolucion No. 0594, sin que hayan sufrido modificacién alguna.

Para mayor detalle sobre el anteriormente descrito, se anexa:

*  Resolucion No. 0415 del 7 de julio del 2022
*  Resolucion No. 0594 del 03 de noviembre del 2023
*  Resolucion No. 511 del 20 de septiembre del 2024.

3 GENERALIDADES DEL PROCESO

3.1 DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR.
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El objeto del presente proceso es seleccionar el proponente que ofrezca las mejores condiciones
de experiencia e idoneidad para realizar, “INTERVENTORIA TECNICA,
ADMINISTRATIVA, FINANCIERA, AMBIENTAL Y LEGAL AL
PROYECTO BELLAVISTA Il DEL MUNCIPIO DE TUNJA-BOYACA, CUYO
OBJETO ES LA CONSTRUCCION DE 580 VIVIENDAS DE INTERES PRIORITARIO
Y 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL”

3.2 ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL BIEN Y/O SERVICIO A CONTRATAR.

Contratar el personal con la idoneidad y experiencia requerida para realizar
“INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, FINANCIERA, AMBIENTAL Y
LEGAL AL PROYECTO BELLAVISTA Il DEL MUNCIPIO DE TUNJA-BOYACA,
CUYO OBJETO ES LA CONSTRUCCION DE 580 VIVIENDAS DE INTERES
PRIORITARIO Y 100 VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL”, ejerciendo todas las acciones
de cardcter Técnico, administrativo, financiero, contable, juridico y ambiental, con la finalidad

de verificar el cumplimiento del compromiso y la satisfaccion de los intereses de la Entidad.

La interventoria desarrollard su funcion en especial con arreglo a los principios de eficiencia,
economia, eficacia e imparcialidad y garantizara la eficiente y oportuna inversidn de los recursos

publicos y recaudados de promitentes compradores aplicados a los contratos.
LA INTERVENTORIA.

Se entiende por interventoria el conjunto de funciones desempefiadas por una persona natural
o juridica, para llevar a cabo el control, seguimiento y apoyo de la ejecucidn de los contratos
tendientes a asegurar su correcta ejecucion y cumplimiento, de acuerdo con lo previsto en las
normas vigentes. En lo estipulado en el respectivo contrato y lo dispuesto en las normas de

contratacion.

Alcance de la interventoria: La funcidn de interventoria implica acciones de cardcter

administrativo. técnico, ambiental, financiero y legal; todas ellas con la finalidad de verificar el

cumplimiento del compromiso y la satisfaccion de los intereses de la Entidad.

La interventoria desarrollard su funcion en especial con arreglo a los principios de eficiencia,
economia, eficacia e imparcialidad; en ese sentido: Cooperard con la EMPRESA
CONSTRUCTORA DE VIVIENDA DE TUNJA-ECOVIVIENDA y con el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en el logro de los objetivos contractuales pactados,
velara por la debida ejecucidn contractual, cumpliendo con los cronogramas establecidos,
manteniéndolos debidamente actualizados, velara porque los recursos sean ejecutados en forma
adecuada, responderd por los resultados de su gestidn, verificard el cumplimiento de las

condiciones técnicas, econdmicas, ambientales, legal y financieras del contrato, entre otras.

Finalidades de la Interventoria. Son finalidades de la interventoria:

*+  Garantizar la eficiente y oportuna inversidn de los recursos publicos y los recaudados de
prominentes compradores aplicados a los contratos.

*  Asegurar que Fideicomitente Constructor, cumpla los plazos, términos, condiciones
técnicas y demas previsiones pactadas.

*  Mantener permanente comunicacion con el Fideicomitente Constructor y las sectoriales
de la EMPRESA CONSTRUCTORA DE VIVIENDA DE TUNJA.

*  Propender porque no se generen conflictos entre las partes y adoptar medidas tendientes
a solucidn a eventuales controversias.

* Velar por que la ejecucion fisica del proyecto, no se interrumpa injustificadamente.
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Facultades de la Interventoria. En ejercicio de la funcidn de interventoria, el Interventor esta

facultado para actuar conforme con lo establecido en la ley y por ende, le compete:

*  Exigir al Fideicomitente Constructor el cumplimiento de las obligaciones previstas en el
contrato de fiducia mercantil.

* Impartir instrucciones al Fideicomitente Constructor sobre el cumplimiento de las
obligaciones.

*  Exigir la informacién que considere necesaria, recomendar lo que estime y contribuya a la
mejor ejecucion del proyecto.

*  Dejar constancia escrita de todas sus actuaciones. Las drdenes e instrucciones que imparta
son de obligatorio cumplimiento siempre y cuando estén en concordancia con la ley y lo
pactado.

*  Sugerir las medidas que considere necesarias para la mejor ejecucidn del objeto pactado.

* Informar para la Transparencia de la EMPRESA CONSTRUCTORA DE VIVIENDA DE
TUNJA, las circunstancias y hechos que considere afectan la conducta transparente y ética

de los servidores publicos y contratistas.
3.21 FUNCIONES GENERALES DE LA INTERVENTORIA.

+  Conocer y cumplir integramente el Manual de Interventoria y/o Supervisién de la
EMPRESA CONSTRUCTORA DE VIVIENDA DE TUNJA, al cual se encuentran
sujetos el interventor; asi como el procedimiento Supervisidn y seguimiento a la ejecucion
de contratos y sus respectivos formatos.

*  Ejercerel control de calidad del objeto contratado, verificando y exigiendo el cumplimiento
de los planes de calidad, normas, especificaciones técnicas, procedimientos y demas de
conformidad con la normatividad vigente y las condiciones contratadas. (4

* Garantizar el cumplimiento de las metas contractuales, logrando que se ejecuten los
trabajos (obras, servicios o suministros) dentro del presupuesto de inversion y el
cronograma previsto en la convocatoria. Si por factores externos o imprevisibles no es
posible el cumplimiento de este propésito el interventor procedera a tomar las medidas
pertinentes en el menor tiempo posible que aseguren el cumplimiento de las metas
contractuales y solucionar rapida y eficazmente las diferencias que llegaren a surgir durante
la ejecucion del contrato.

*  Verificar continuamente los documentos que obran en los contratos con el propGsito que
contengan toda la informacidn relativa a la ejecucion del objeto contractual. De igual forma
cuando por razones técnicas, econOmicas, juridicas o de otra indole.

*  Radicar mensualmente el informe de interventoria, junto con los registros, documentos e
informes elaborados por el Fideicomitente Constructor, soportes y documentos de avance
de la ejecucidn a la FIDUCIARIA POPULAR S.A actualmente AVAL FIDUCIARIA y la
EMPRESA CONSTRUCTORA DE VIVIENDA DE TUNJA, dichos documentos
reposardn en la respectiva, carpeta con el fin de realizar el control documental. Lo anterior,
debe ser radicado a la EMPRESA CONSTRUCTORA DE VIVIENDA DE TUNJA, de
forma fisica en original y copia debidamente legajado y foliado, ademds de una copia digital
del informe y los soportes que lo acompafien.

*  Establecer mecanismos de coordinacién que permita mantener perfectamente enterada a
la FIDUCIARIA POPULAR S.A actualmente AVAL FIDUCIARIA y la EMPRESA
CONSTRUCTORA DE VIVIENDA DE TUNJA, el desarrollo de su funcidn, el
interventor, impartirdn las instrucciones previa consulta con las instancias internas
pertinentes y efectuard las recomendaciones necesarias para el desarrollo exitoso del

contrato.
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* Informar a la Fiduciaria Popular S.A'y la EMPRESA CONSTRUCTORA DE VIVIENDA

DE TUNJA, los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion
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tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el
cumplimiento del contrato, o cuando se presente el incumplimiento.

*  Reportar los dafios que aparezcan en los trabajos ejecutados, sefialando sus causas; ordenar
la suspension temporal de los trabajos que se estén ejecutando en forma irregular, hasta
tanto el contratista de obra cumpla con las especificaciones estipuladas en el contrato.

* Antela evidencia de un posible incumplimiento, el interventor, seglin sea el caso, informard
de inmediato o a Fiduciaria Popular S.A y la EMPRESA CONSTRUCTORA DE
VIVIENDA DE TUNJA, mas tardar al tercer dia habil siguiente de la ocurrencia, a través
de informe técnico detallado, para que inicie las acciones correspondientes.

*  Verificar el cumplimiento de las obligaciones del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
establecidas en el contrato de fiducia Mercantil de Patrimonio Autdnomo inmobiliario El
Jardin CD-31-2021

* Las demas actuaciones que, de conformidad con la normatividad vigente, en relacion con la

naturaleza del contrato, correspondan a la funcidn de interventoria.

3.2.2 FUNCIONES TECNICAS DE LA INTERVENTORIA.

« Verificar y aprobar la localizacion de los trabajos y de sus condiciones técnicas para iniciar y
desarrollar el PROYECTO, e igualmente constatar y certificar seglin el caso, la existencia
de planos, disefios, licencias, autorizaciones, estudios, cdlculos, especificaciones y demas
consideraciones técnicas que estime necesarias para la ejecucion del objeto pactado.

*  Requerir al Fideicomitente Constructor la verificacion e implantacion de la localizacion de
los trabajos y de sus condiciones técnicas para iniciar y desarrollar el contrato igualmente
constatar segln el caso, la existencia de planos, disefios, licencias, autorizaciones, estudios,
célculos, especificaciones y demds consideraciones técnicas que estime necesarias para la
ejecucion del objeto pactado.

*+  Conceptuar, revisar y aprobar o solicitar el ajuste de los estudios, laboratorios, disefios y
demds procesos de soporte a calidades de obra para materiales de relleno, estudios de
granulometria, indices, desgaste, Para concretos: ensayos de resistencia para cada uno de
los items, inspecciones visuales o métodos de campo con el pleno cumplimiento a la
Normatividad vigente.

*  Realizar seguimiento y control a los ensayos de laboratorio a los materiales que se utilicen
en la ejecucion de la obra, dichos ensayos deben indicar la fecha de toma, el sector. Dichos
ensayos y pruebas de calidad son de obligatorio cumplimiento de parte del Fideicomitente
Constructor, y serdn condicidn necesaria para el recibo de las obras por parte del
interventor, y autorizacidn de giro de recursos para tramite ante la fiducia.

*+  Controlar el avance de la obra con base en el cronograma previsto y recomendar los ajustes
a que haya lugar

+ Controlar e inspeccionar permanentemente la calidad de la obra, equipos, materiales,
bienes, insumos y productos; asi como ordenar y supervisar los ensayos o pruebas necesarias
para el control de los mismos.

*  Supervisar métodos constructivos y la secuencia de ejecucidn.

* Velar y certificar a fin de que se cumplan las normas, especificaciones técnicas y
procedimientos previstos para la ejecucion de las actividades contractuales y post
contractuales.

*  Verificar las entregas de los bienes o la prestacion de los servicios, dejando la constancia y

justiﬁcacién escrita respectiva.o‘#
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*  Proyectar las respuestas a los informes presentados o a las preguntas formuladas por los

organismos de control del Estado o por cualquier autoridad o particular facultad o para ello.

*  Abrir y diligenciar en conjunto con el Fideicomitente Constructor el libro o bitdcora para
registrar en €l las novedades, Ordenes e instrucciones impartidas durante el plazo del
contrato.

* Llevar a cabo las demds actividades conducentes al desarrollo del objeto contractual,
conforme con los pardmetros técnicos pertinentes.

*  Certificar el cumplimiento del contrato en sus diferentes etapas de ejecucion.

*  Requerir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la entrega de los planos récord de
obra, y una vez cumplan con lo contratado, firmar y aprobar dichos planos.

+ Elinterventor tendrd la facultad y la obligacién de solicitar, cuando lo estime necesario o
cuando las condiciones técnicas de la obra asi lo ameriten, conceptos técnicos estructurales,
geotécnicos, arquitectdnicos, hidrdulicos, eléctricos o del profesional competente, asi como
informes  patoldgicos, diagndsticos técnicos, estudios complementarios y demads
documentos especializados, con el fin de verificar la correcta ejecucion de la obra, ademds de
garantizar que los materiales, procesos constructivos y soluciones adoptadas cumplan con las
especificaciones técnicas, planos aprobados y la normativa vigente

*  Supervisar el cumplimiento de la normativa VIS/VIP, NSR-10, RETIE, RETILAP y demas

normas aplicables.

3.2.3 FUNCIONES ADMINISTRATIVAS DE LA INTERVENTORIA

*  Suscribir el contrato que lo vincula como INTERVENTOR del proyecto Inmobiliario de
Vivienda de Interés Social y Prioritario denominado Bellavista, a través del PATRIMONIO
AUTONOMO INMOBILIARIO EL JARDIN CD-31-2021.

* Verificar el estricto cumplimiento de las obligaciones por parte fideicomitente constructor,
del pago de los aportes al sistema de seguridad social en salud, pensiones y riesgos laborales
de todos los trabajadores tanto obreros, técnicos y profesionales que estén vinculados a la
obra.

*  Acreditar, en las oportunidades que asi se requiera, que se encuentra al dia en el pago de
aportes parafiscales relativos al Sistema de Seguridad social Integral, asi como los propios
del Servicio Nacional de Aprendizaje — SENA -, Instituto Colombiano de Bienestar
Familiar — ICBF —y las Cajas de Compensacion Familiar, cuando corresponda.

+  Exigir periddicamente al fideicomitente constructor, la presentacién de los contratos de
trabajo, las planillas de afiliacién y pago al sistema de seguridad social en salud y pensiones,
seguro de vida o pdliza colectiva (cuando a ello hubiere lugar), recibos de pago de salarios y
prestaciones sociales y demds conceptos para con sus trabajadores, durante la ejecucion del
contrato y antes de su liquidacion.

*  Registrar con el fideicomitente constructor y/o el residente de la obra o representante de
aquel en el sitio de ejecucion del contrato, en la "Bitdcora o Libro de Obra", las acciones
realizadas en ella; los inventarios periddicos de materiales, equipo y personal; asi como las
actas de los comités técnicos de obra o administrativos que periddicamente deben
realizarse y las observaciones o novedades que se hayan sucedido. Este libro formara parte
integral de los documentos de la obra y de la Interventoria. Aqui también deberdn reposar
los conceptos técnicos de consultores externos a la obra o a la actividad contractual, que
por alglin motivo se invitaron a dar conceptos.

+  Corresponde al Interventor, en cumplimiento de una de sus funciones, preparar informes
de Interventoria mensuales dando cuenta de todos los aspectos concernientes al desarrollo
de la ejecucion fisica de la obra como de la ejecucion financiera del proyecto, soportados
con datos de campo que deben estar registrados en la bitdcora o libro de Interventoria, en

formatos o papeles de trabajo. Deberd presentarse por capitulos presentando la
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informacion, recomendaciones y conclusiones ademds del soporte fotografico

correspondiente. Este informe deberd presentarse al FIDEICOMISO en forma fisica en
original y copia debidamente legajado y foliado, ademas de una copia digital del informe y
los soportes que lo acompafien.

* Requerir que el constructor cuente con todos los medios y recursos para mantener la
seguridad dentro de la obra, brindando asi seguridad a quienes alli laboran y ocasionalmente
transitan por los alrededores de la obra, de acuerdo con la normativa establecida. El
fideicomitente constructor es el Unico responsable por la seguridad integral de los
trabajadores, operativos, funcionarios y demads personal que labore o visite la obra.

*  Requerir que el personal del constructor y de Interventoria, para su proteccion, mantenga
durante el tiempo de trabajo una dotacion adecuada a la labor desempefiada, asi como los
elementos de seguridad industrial necesarios para la ejecucion de las actividades, conforme
la normatividad vigente.

*  Una vez recibida la comunicacion de aprobacidn, procederd a suscribir juntamente con el
contratista, el Supervisor de obra asignado por el constructor, y el representante del
fideicomiso o su delegado un acta denominada de suspension temporal de obra.

* Elaborar acta de reiniciacién de obra, suscrita por el interventor, el residente de obra
asignado por el constructor y el representante legal el representante del fideicomiso o su
delegado contratante, dejando constancia del tiempo total de suspensidn temporal y del
vencimiento final del contrato.

+ Exigir al constructor como requisito para el reinicio de la ejecucidon de la obra, la
actualizacidn de las polizas de todo riesgo construccion y su derivado de responsabilidad
civil, las cuales deberdn contener el ajuste de las nuevas vigencias, y aprobarlas mediante
acta de aprobacion de pdlizas, que deberd ser emitida por ECOVIVIENDA. Asi mismo el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deber radicar a la interventoria el cronograma
actualizado y ajustado al plazo vigente restante, el flujo de inversién y el presupuesto de
obra actualizado a las actividades pendientes de ejecucion.

*  Elnterventor debera revisar y emitir visto bueno respecto de la tarjeta de firmas designada
por el Fideicomitente Constructor, como requisito previo para su registro ante la Fiduciaria,
de conformidad con el procedimiento establecido para la tramitacion de pagos y érdenes de

giro en el Contrato de Fiducia.

Para tal efecto, el Interventor verificard que la documentacidn presentada permita identificar
a las personas autorizadas para suscribir 6rdenes de giro o instrucciones relacionadas con la
ejecuciOn del proyecto, asi como la correspondencia de dicha designacion con la

representacion legal y las autorizaciones formales del Fideicomitente Constructor.

La emision del visto bueno por parte del interventor se sustentard n la revision de los
documentos que soporten la designacion de las firmas autorizadas, con el fin de verificar su
coherencia con la informacién registrada por el Fideicomitente Constructor y con

procedimientos establecidos en el esquema fiduciario para la tramitacién de pagos.

En caso de que, con anterioridad al inicio formal de sus funciones, se hubieren tramitado
6rdenes de giro o movimientos financieros relacionados con la ejecucion del proyecto, el
Interventor deberd revisar la informacién y documentacién disponible, con el propésito de
identificar el estado administrativo y financiero del proyecto al momento de asumir sus
funciones. Como resultado de esta revision, el Interventor dejard constancia en su primer
informe de interventoria o informe de empalme, sefialando la informacidn revisada y las
observaciones que resulten pertinentes. Esta revision tendrd cardcter informativo y no
implicard convalidacién automatica ni asuncidén de responsabilidad sobre actuaciones

realizadas con anterioridad al inicio del contrato de interventoria.
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3.24 FUNCIONES FINANCIERAS DE LA INTERVENTORIA.

*  Verificar la legalidad financiera, de todos los requisitos necesarios desde el inicio del
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contrato de interventoria, hasta la liquidacion de este, de modo que permita realizar un
seguimiento financiero de todas las transacciones involucradas.

* Presentar en sus informes mensuales la relacion de gastos efectuados debidamente
soportados con las facturas correspondientes en las ordenes de giro, seglin documentos que
deberdn ser exigidos al fideicomitente constructor, incluidos rendimientos y reembolsos.

* Llevar el control de los dineros desembolsados durante el desarrollo del contrato de
interventoria.

* Suscribir la aprobacidn de condiciones de punto de equilibrio del constructor, seglin previo
documento soporte del fideicomitente constructor, asi como cada una de las 6rdenes de
giro que se realicen para la construccion del proyecto.

*  Velard porque el Fideicomitente Constructor adelante desde el inicio del Contrato todas
las acciones tendientes a destinar los recursos necesarios para el buen desarrollo de la obra.
A lo largo de todo el contrato, analizard y llevard un control efectivo de los ingresos
operacionales, analizard los cambios originados en los recursos econémicos, determinando
las fuentes o provisiones de fondos.

*  Verificar de conformidad con los medios legalmente permitidos para el efecto, el
cumplimiento de las cuentas parafiscales y frente al Sistema de seguridad Social Integral a
cargo del contratista de obra.

*  Verificar el adecuado pago de los tributos a que hubiere lugar que resulten de la actividad
contractual y post contractual.

*  Revisar, visar y autorizar las facturas y/o cuentas de cobro presentadas por el Fideicomitente
Constructor.

* Autorizar las 6rdenes de giro que el Fideicomitente Constructor genere, con base a los
recursos aportados por los Fideicomitentes y recaudados de promitentes compradores.

*  Garantizar y certificar que los recursos aportados por los Fideicomitentes y recaudados de
promitentes compradores en el Fideicomiso, sean destinados Unica y exclusivamente para la
ejecucion del PROYECTO y en las formas pactadas.”

* Revisar y autorizar las solicitudes de pago formuladas por el Fideicomitente Constructor, y

llevar un registro cronoldgico de los pagos, ajustes y deducciones efectuado

3.2.4.1. PROCEDIMIENTO ESPECIAL DE EMPALME, DETERMINACION DE
AVANCE REAL Y CONTROL PREVENTIVO DE RESPONSABILIDAD FISCAL AL 01
DE ENERO DE 2026. %

El presente procedimiento tiene como finalidad realizar una revision inicial del estado técnico,
administrativo y financiero del proyecto al momento de inicio de las actividades de la

interventorfa, respecto de la ejecucidn adelantada en el marco del PATRIMONIO
AUTONOMO INMOBILIARIO EL JARDIN CD-31-2021.

Esta revisiOn se orienta a:

e Identificar el avance fisico y financiero registrado del proyecto a la fecha de inicio de la
interventoria.

e Verificar la correspondencia entre la informacion técnica, administrativa y financiera
disponible del proyecto.

e Consolidar una linea base de referencia para el seguimiento de la ejecucion contractual
durante el periodo de interventoria.

e Dejar constancia del estado de la informacién y documentacion del proyecto al momento

de asumir funciones.
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La revision tendrd cardcter informativo y de verificacion documental, y se realizard con base en

la informacion disponible en el fideicomiso y en los registros del proyecto, con el fin de facilitar

el adecuado seguimiento técnico y financiero durante la ejecucion contractual.

El Interventor dejara constancia expresa de que su responsabilidad contractual inicia a partir de
la suscripcidn del acta de inicio del contrato de interventoria, sin perjuicio de las actividades de

verificacion inicial necesarias para asumir el seguimiento del proyecto.

Con el fin de establecer el estado de la ejecucidn al momento de asumir funciones, el Interventor
realizard una revisidn inicial de la informacidn técnica, administrativa y financiera disponible
correspondiente al periodo comprendido entre el 01 de enero de 2026 y la fecha efectiva de

inicio de sus actividades.
Esta revision tendrd como prop0sito:

e lIdentificar el estado de avance fisico y financiero registrado del proyecto.

e Verificar la consistencia entre la informacion técnica, las actas de obra, las planillas de
corte y los registros financieros disponibles.

e Formular las observaciones o advertencias que resulten pertinentes para el adecuado

seguimiento del Proyecto.

La revision inicial tendrd cardcter informativo y de verificacion, y no implicard asuncién de
responsabilidad por actuaciones anteriores ni convalidacion automdtica de decisiones o

actuaciones previas a la suscripcion del acta de inicio del contrato de interventoria.

Con el fin de establecer el estado de la ejecucion financiera del proyecto al momento de asumir
funciones, el Interventor realizard una revision de la informacién técnica, administrativa y
financiera disponible, relacionada con los pagos efectuados con cargo al patrimonio auténomo

durante el periodo previo al inicio de sus actividades.
Para tal efecto, el Interventor verificard la informacién disponible relacionada con:

e Ordenes de giro emitidas.

e Actas de obra y planillas de corte que soportaron los pagos.

e Certificaciones o solicitudes de pago presentadas por el constructor.

e Documentos que soporten la autorizacidn de desembolsos por parte del fideicomiso.

e Endesarrollo de esta revision, el Interventor verificara:

e La correspondencia entre el avance fisico certificado de obra y los pagos realizados.

e La consistencia entre las actas de obra, las planillas de corte y los desembolsos
efectuados.

e Que los recursos administrados por el patrimonio auténomo hayan sido aplicados

conforme a la destinacidn prevista para el proyecto.

En caso de identificar inconsistencias relevantes entre la ejecucion fisica y financiera, o
debilidades en los soportes que fundamentaron los pagos, el Interventor deberd dejar constancia
de dichas situaciones en su informe inicial, formulando las observaciones o recomendaciones

correspondientes para conocimiento del fideicomiso y de las partes del contrato de fiducia.

3.2.4.1.1 Acta de Empalme con Valor Probatorio
Como resultado de la revisidn inicial realizada al momento de asumir funciones, el Interventor
elaborard un Acta de Empalme Técnico, Administrativo y Financiero, en la cual se dejard

constancia del estado general del proyecto al inicio de su gestion.

Dicha acta deberd incluir, como minimo:
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e Descripcidn general del estado del proyecto.

e Corte presupuestal con base en la informacidn disponible.

e Porcentaje estimado de ejecucion fisica de obra.

e Estado de ejecucion financiera con base en los desembolsos realizados.

e Relacion de observaciones o inconsistencias identificadas en la revisidn inicial.

e Advertencias o recomendaciones relevantes para la adecuada continuidad del proyecto.

El acta serd remitida al fideicomiso y a las partes del contrato de fiducia como informe de

referencia del estado inicial del proyecto al momento de iniciar la interventoria.

En caso de que alguna de las partes no suscriba el acta, el Interventor dejard constancia de dicha

circunstancia en el documento o en el informe correspondiente.

3.2.4.1.2 Informe Especial con Enfoque en Riesgo Fiscal

Dentro de los quince (15) dias calendario siguientes al inicio de sus funciones, el Interventor
deberd presentar al Fideicomiso y a las partes del contrato de fiducia un informe inicial sobre el
estado de ejecucion del proyecto, el cual tendrd como propdsito dejar constancia técnica del

avance fisico y financiero identificado al momento de asumir la interventoria.

El informe debera incluir, como minimo:
1. ldentificacion del estado general de ejecucin fisica del proyecto.
2. Evaluacidn del estado de ejecucion presupuestal con base en la informacidn disponible.
3. Andlisis de la correspondencia entre el avance fisico de obra y los desembolsos realizados.
4. ldentificacion de posibles desviaciones relevantes entre la ejecucion fisica y financiera.

5. Recomendaciones técnicas orientadas a fortalecer el seguimiento administrativo y

financiero del proyecto.

En caso de identificarse inconsistencias relevantes o situaciones que puedan afectar la adecuada
ejecucion del proyecto o la correcta aplicacidn de los recursos, el Interventor debera informarlas
oportunamente al fideicomiso y al fideicomitente aportante (Ecovivienda) para lo de su

competencia.

El Interventor deberd informar por escrito al Fideicomiso y al fideicomitente aportante
(Ecovivienda) cualquier situacion o hallazgo que pueda afectar la adecuada ejecucion técnica,
administrativa o financiera del proyecto, o la correcta aplicacién de los recursos asociados al

mismo.

Las observaciones, advertencias o recomendaciones que formule el Interventor deberdn quedar
debidamente documentadas y sustentadas en los informes o comunicaciones que se emitan

durante la ejecucion de la interventoria.
En consecuencia:

e Toda observacion relevante deberd quedar registrada en los informes de interventoria o
en las comunicaciones formales dirigidas a las partes del contrato.
e Las advertencias sobre riesgos técnicos, administrativos o financieros deberdn ser

comunicadas oportunamente.

Las recomendaciones deberdn estar sustentadas en criterios técnicos verificables.

3.2.4.1.3 Linea Base Certificada para Control Posterior
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El porcentaje de avance fisico y financiero identificado en el informe inicial de interventoria
constituird un referente técnico del estado del proyecto al momento de inicio de las funciones
del Interventor, con base en la informacién disponible y en las verificaciones realizadas durante
la revision inicial.

Las evaluaciones posteriores de avance fisico y financiero deberan realizarse tomando como
referencia dicho estado inicial, con el fin de facilitar el seguimiento de la ejecucidn del proyecto

y la identificacion de eventuales desviaciones durante su desarrollo.

Este registro permitird contar con una base técnica de informacion para el seguimiento

administrativo, financiero y contractual del proyecto.

3.2.5 FUNCIONES LEGALES DE LA INTERVENTORIA

* Supervisar el cumplimiento de las normas juridicas, actos administrativos y en general el
complemento juridico que contiene el contrato de fiducia mercantil. y demds documentos
que obligan.

+ Cumpliry hacer cumplir las clausulas contractuales.

* Verificar la aprobacidn de las pdlizas exigidas para cada proyecto, las modificaciones
realizadas al inicio del contrato, al igual que las variaciones que se presenten durante la
marcha de este, garantizando que se las garantias sean las exigidas v permanezcan vigentes
hasta su liquidacidn.

*  Elaborar informes mensuales sobre el avance en la ejecucion contractual y el informe final
con los resultados de la ejecucion.

+ Elaborar el acta y obtener del fideicomitente constructor los documentos necesarios para
la liquidacion y/o cierre del proyecto.

* Informar al representante legal del FIDEICOMISO acerca de dificultades para continuar
con el gjercicio de la Interventoria y consignar en el Acta respectiva el avance de ejecucion
del proyecto tanto fisico como financiero.

* Suscribir todas las actas que se produzcan con ocasion de la ejecucion del contrato.

*  Informar oportunamente los atrasos o situaciones o en general cualquier hecho que pueda
dar origen a la toma de acciones de tipo contractual y la aplicacién de sanciones y en
general, al inicio y desarrollo de las actividades judiciales o extrajudiciales respectivas.

* Realizar la interventoria hasta la total ejecucion y liquidacion del contrato de obra objeto
de esta interventoria.

*  Suministrar rdpida y oportunamente la informacion que sobre el PROYECTO fuere
solicitada por el supervisor del contrato, los organismos de control, el FIDEICOMISO,
representantes de las entidades aportantes o veedurias ciudadanas, sin detrimento de los

informes periddicos que sobre el avance de la obra es de su obligacién presentar

3.2.6 FUNCIONES SOCIALES, DE SEGURIDAD INDUSTRIAL, SALUD
OCUPACIONALY MEDIO AMBIENTE DE LA INTERVENTORIA.

*  Exigir y verificar mensualmente que el constructor cumpla con todas las normas vigentes
sobre seguridad industrial, salud ocupacional y medio ambiente.

+ Exigir que el contratista de obra realice el andlisis de riesgos de la labor contratada,
identificando los peligros asociados a cada una de las actividades a realizar, priorizando los
riesgos criticos y formulando los controles correspondientes.

*  Exigir el uso correcto de los elementos de proteccidn personal en el sitio de trabajo durante
la ejecucion de las actividades.

*  Exigir el cumplimiento por parte del constructor de la normatividad ambiental y plan de

manejo ambiental si se requiere.
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*  Responder las solicitudes de la comunidad, en tiempo forma de acuerdo a los plazos

establecidos por la ley, en caso de omisi6n acarreara las sanciones a que haya lugar.

+  Exigir que el constructor haya obtenido los permisos, licencias o autorizaciones ambientales
requeridas para la ejecucion del proyecto, si asi lo exige la autoridad ambiental.

Exigir que el Plan de Manejo Ambiental (PMA) o Plan de Gestion Integral de Residuos esté
formulado y aprobado por las autoridades correspondientes.

* Realizar visita de reconocimiento al drea del proyecto para identificar riesgos ambientales y
zonas sensibles.

*  Hacer seguimiento a las relaciones entre el constructor y los beneficiarios, promoviendo un
trato respetuoso, didlogo constante y solucion de diferencias.

*  Verificar que se cumplan los compromisos adquiridos con los beneficiarios en el marco del
proyecto.

+  Canalizar, documentary hacer seguimiento a quejas, peticiones y sugerencias formuladas por
los beneficiarios, y garantizar respuesta oportuna por parte del constructor a
ECOVIVIENDA.

+ Exigir que el constructor realice acciones de sensibilizacién, jornadas de educacion
comunitaria o campafias sobre el uso adecuado de las obras (cuando aplique).

*  Reportar riesgos sociales que puedan escalar en conflictos o afectaciones al desarrollo del

contrato.

3.3DEDICACION DE LA INTERVENTORIA.

La dedicacion del interventor serd exclusiva para la ejecucion del proyecto, garantizando una

permanencia del 100% en obra durante el desarrollo de las actividades contractuales.

3.4VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO.
La remuneracidn del interventor estara pactada por el contrato que suscriba con el
FIDEICOMISO, y sera un valor fijo mensual de ocho (8) SMLMV. Esta remuneracion sera

atendida con cargo a los recursos del FIDEICOMISO, y en caso de insuficiencia de estos su

pago lo asumird el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR”

3.4.1 FORMA DE PAGO.
El PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO EL JARDIN CD-31-2021, por medio del

cual se administran los recursos para el desarrollo del proyecto inmobiliario de Vivienda de
Interés Social y Prioritario denominado Bellavista, a través de la FIDUCIARIA POPULAR S.A
actualmente AVAL FIDUCIARIA, pagara mensualmente el valor acordado con el interventor
en relacidn con sus honorarios, mediante la radicacion por parte del interventor de la cuenta de
cobro correspondiente al mes de trabajo vencido, anexando el correspondiente informe de

ejecucion de actividades con soportes y planilla de pago de seguridad social correspondiente.

Los honorarios serdn atendidos con los recursos del FIDEICOMISO, y en caso de no ser

suficientes, estos estardn a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
3.5PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO.

El plazo previsto para la ejecucion de las actividades que se deriven del presente proceso es
hasta el 31 de diciembre de 2026 y contado a partir de la suscripcion del contrato de

interventoria, previa aprobacin de las garantias exigidas para su cumplimiento.

El plazo serd prorrogable durante todo el tiempo que esté pendiente el recibo y liquidacion de

la obra del proyecto Bella Vista |l, de comln acuerdo con el contratista de interventoria, y

autorizacin previa del FIDEICOMITENTE APORTANTE
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3.6 LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO.

El sitio de trabajo serd en el Municipio de Tunja, Departamento de Boyacd. Predio el Jardin
ubicado en la Avenida Circunvalar No. 6 -110 Sur, via a Soraca, predio encuentra transferido al

patrimonio auténomo.

3.7 SUPERVISION DEL CONTRATO.
Teniendo en cuenta, que el contrato de fiducia mercantil CD 31-2021, del cual, se deriva el
presente proceso, es supervisado por la direccion técnica, la direccion administrativa y financiera,
direccion de pensamiento estratégico y planeacion, la direccidn juridica; las mismas, ejercerdn
funciones de supervision administrativa, técnica y legal, respectivamente, sobre el contrato de

interventoria a suscribir. 04

En caso de requerirse, para realizar el cambio de supervision del contrato a suscribir, se deberd
hacer por escrito, mediante documento de ACTA DE ENTREGA DE SUPERVISION O
INTERVENTORIA, el cual podrd ser descargado de la plataforma del Sistema Integrado de
Gestion de la EMPRESA CONSTRUCTORA DE VIVIENDA DE TUNJA.

4 CALIDAD DEL OFERENTE.
En el presente proceso de seleccion Unicamente podran participar las personas naturales que
cuenten con titulo de arquitectura o ingenieria civil, debidamente acreditado 6 personas
juridicas que acrediten el 100% de los requisitos establecidos en el presente documento de

Términos de Referencia.

5. REQUISITOS HABILITANTES Y DOCUMENTOS DE ACREDITACION.

5.1 CAPACIDAD JURIDICA
5.1.1 CARTA DE PRESENTACION.

El Proponente presentard el “Formato — Carta de presentacion de la oferta”, el cual debe estar
firmado por la persona natural Proponente o por el representante legal del Proponente individual

o por el representante del Proponente Plural o por el apoderado.

Para el caso de las compafiias de ingenieria civil o ingenieros civiles, en virtud de lo previsto en la
Ley 842 de 2003 y con el fin de evitar el ejercicio ilegal de la ingenieria, la persona natural
(Proponente individual o integrante de la estructura plural) que pretenda participar en el Proceso
de Contratacion, debe acreditar que posee titulo como ingeniero, para lo cual adjuntard el
certificado de la vigencia de matricula profesional expedida por el COPNIA de Colombia en la
respectiva rama de la ingenieria, seglin corresponda, vigente a la fecha de cierre del Proceso de

Contratacion.

De acuerdo con el articulo 20 de la Ley 842 de 2003, si el representante legal o apoderado del
Proponente individual persona juridica, o el representante o apoderado del Proponente Plural,
no posee titulo de una de las profesiones catalogadas como ejercicio de la ingenieria, la oferta
tendrd que ser avalada por un ingeniero, para lo cual adjuntara el certificado de vigencia de
matricula profesional expedida por el COPNIA de Colombia en la respectiva rama de la

ingenieria, seglin corresponda, vigente a la fecha de cierre de este Proceso de Contratacion.

Para el caso de los arquitectos se deberd adjuntar el certificado de la vigencia de matricula

profesional expedida por el Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus Profesiones

Auxiliares (CPNAA).
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El aval del ingeniero del que trata el articulo 20 de la Ley 842 de 2003 hace parte integral del
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"Formato - Carta de presentacion de la oferta” cuando el Proponente deba presentarlo.

La carta de presentacion debe suscribirse, por lo que con la firma de este documento se entiende
que el Proponente conoce y acepta las obligaciones del “Anexo 4 — Pacto de Transparencia” y,

por lo tanto, no serd necesaria la entrega de este documento al momento de radicar la oferta.

El Proponente debe diligenciar los Formatos. Todos los espacios en blanco deben completarse

con la informacidn solicitada.

5.1.1.1APODERADO

Los Proponentes podrdn presentar ofertas directamente o suscritas por intermedio de
apoderado, evento en el cual deben anexar el poder otorgado en legal forma (articulo 5 del
Decreto — Ley 019 de 2012), en el que se confiere al apoderado de manera clara y expresa
facultades amplias y suficientes para actuar, obligar y responsabilizar a quien(es) representa en el
trdmite del proceso y en la suscripcion del contrato. No obstante, la simple entrega fisica o
radicacion de la oferta en la Entidad puede realizarla cualquier persona sin necesidad de poder o

autorizacion.

El apoderado que firme la oferta podrd ser una persona natural o juridica que en todo caso debe
tener domicilio permanente, para efectos de este proceso, en la Republica de Colombia y debe
estar facultado para representar al Proponente y/o a todos los integrantes del Proponente Plural,
a efectos de adelantar en su nombre de manera especifica las siguientes actividades: (i) presentar
oferta para el Proceso de Contratacidn que trata este Pliego; (ii) responder a los requerimientos
y aclaraciones solicitados por la Entidad; (i) recibir las notificaciones a que haya lugar;(iv)
suscribir el contrato en nombre y representacion del adjudicatario, asi como el acta de

terminacion y liquidacion, si a ello hubiere lugar.

Las personas extranjeras que participen mediante un Proponente Plural podrédn constituir un solo
apoderado comun y, en tal caso, bastard para todos los efectos la presentacion del poder comun
otorgado por la totalidad de los integrantes con los requisitos de autenticacion, Legalizacion y/o
Apostilla y traduccion exigidos en el Cddigo de Comercio y en el Cddigo General del Proceso
de Colombia, incluyendo los sefialados en el Pliego de Condiciones. El poder a que se refiere este

parrafo podrd conferirse en el mismo acto de constitucion del Proponente Plural.

5.1.2 EXISTENCIAY REPRESENTACION LEGAL.
PERSONAS NATURALES: Deben presentar los siguientes documentos en copia simple:
A. Persona natural de nacionalidad colombiana: cédula de ciudadania.

B. Persona natural extranjera con residencia en Colombia: cédula de extranjeria vigente

expedida por la autoridad competente.

C. Persona natural extranjera sin domicilio en Colombia: pasaporte.

PERSONAS JURIDICAS: Deben presentar los siguientes documentos:

A. Persona juridica nacional o extranjera con sucursal en Colombia:
| Certificado de existenciay representacion legal expedido por la Cdmara de Comercio

o autoridad competente en el que se verificara:

a. Fecha de expedicion del certificado no mayor a treinta (30) dias calendario

anteriores contados desde la fecha de cierre del Proceso de Contratacion. En
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caso de modificarse la fecha de cierre del Proceso de Contratacion, se tendra
como referencia para establecer el plazo de vigencia del certificado de existencia
y representacion legal la originalmente fijada en el Pliego de Condiciones

definitivo.

b. Que el objeto de la sociedad permita ejecutar las actividades descritas en el objeto

del Proceso de Contratacion.

c. Las personas juridicas nacionales y extranjeras deberdn acreditar que su duracién

no serd inferior a la del plazo del contrato y un afio mas.

d. Sielrepresentante legal tiene restricciones para contraer obligaciones en nombre
de la sociedad, deberd acreditar su capacidad a través de una autorizacién

suficiente otorgada por el 6rgano social competente respectivo.
e. Elnombramiento del revisor fiscal en caso de que deba contar con uno.

f. Que las personas juridicas extranjeras con actividades permanentes en la
Republica de Colombia (contratos de obra o servicios) deberdn estar legalmente
establecidas en el territorio nacional de acuerdo con los articulos 471y 474 del

Cédigo de Comercio.

Il.  Certificacidn del revisor fiscal en caso de ser sociedad andnima colombiana, en la que

conste si es abierta o cerrada.

[ll.  Fotocopia del documento de identificacion del representante legal.

5.1.3 CERTIFICADO DE REGISTRO MERCANTIL (PERSONAS NATURALES)
Si el proponente es una persona natural y tiene establecimiento de comercio, deberd comprobar
su existencia mediante certificado de registro mercantil expedido por la Camara de Comercio de

su domicilio o por el organismo o autoridad competente.
El certificado, debera cumplir con los siguientes requisitos:

e Fecha de expedicidn no mayor a treinta (30) dias calendarios anteriores a la fecha de
cierre del plazo de presentacion de propuestas del presente proceso.
e Actividad comercial, la cual deberd estar acorde con el objeto y las actividades a

contratar.

5.1.4 CERTIFICADO DE ANTECEDENTES FISCALES CONTRALORIA GENERAL
DE LA REPUBLICA.

De conformidad con lo consagrado en el articulo 60 Ley 610 de 2000 vy el pardgrafo primero
del articulo 38 de la Ley 734 de 2002, ningln proponente podra haber sido declarado
responsable fiscalmente, caso en el cual serd inhdbil para contratar con el Estado durante los
cinco afios siguientes a la ejecutoria del fallo correspondiente: Inhabilidad que cesard cuando la
Contraloria competente declare haber recibido el pago o, si este no fuere procedente, cuando la
Contraloria General de la Republica excluya al responsable del boletin de responsables fiscales.
Dicha circunstancia se verificard por parte de la entidad en el Boletin de responsables Fiscales

de la Contraloria General de la Republica vigente. lgual requisito deberd cumplir el representante
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legal del proponente plural, asi como el representante legal de la persona juridica, ya sea como

proponente o integrante de proponente plural.

5.1.5 CERTIFICADO DE ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS PROCURADURIA
GENERAL DE LA NACION.

La entidad hard la consulta en la pdgina web de la Procuraduria General de la Nacion el
Sistema de Informacién de Registro de Sanciones e Inhabilidades (SIRI), para verificar la
existencia o no de antecedentes disciplinarios del proponente (persona natural, representante
legal de la persona juridica y del proponente plural, asi como los integrantes del proponente
plural).

En caso de que en el certificado de antecedentes disciplinarios conste que el proponente
presenta antecedentes disciplinarios vigentes que impliquen inhabilidad para contratar con el

Estado, su propuesta serd rechazada.

5.1.6 CERTIFICADO JUDICIAL.
Ningln proponente persona natural o representante legal de personas juridicas o representante
legal del proponente plural, podrd registrar antecedentes judiciales, para lo cual la entidad

verificard en la pagina de la Policia Nacional, dicha circunstancia.

De igual forma todas las personas naturales que integren los proponentes plurales y los
representantes legales de la persona juridica que conforman dichos proponentes plurales, no

podrdn registrar antecedentes judiciales; asi mismo de quien abona la propuesta si es del caso.

Los proponentes extranjeros que no tengan sucursal o domicilio en Colombia (persona natural
o persona juridica, asi como los representantes legales de las personas juridicas y/o del
proponente plural, y los integrantes de proponentes plurales) deberdn presentar una
declaracién rendida bajo la gravedad del juramento en la que se declare que no tiene

antecedentes judiciales.

5.1.7 CERTIFICADO MULTAS - CODIGO NACIONAL DE POLICIA

De conformidad con lo consagrado en el numeral 4 del articulo 183 de la Ley 1801 de 2016,
ninguna persona podrd presentar multas sin cancelar transcurridos seis meses desde la fecha de
imposicion de esta, caso en el cual no podra contratar con ninguna entidad estatal hasta tanto no

cancele la multa con sus respectivos intereses.

Dicha circunstancia se verificard por parte de la entidad en la pagina web del sistema de Registro
Nacional de Medidas Correctivas RNMC de la Policia Nacional de Colombia para verificar si el
proponente se encuentra o no vinculado como infractor de la Ley 1801 de 2016 Cédigo Nacional

de Policia y Convivencia.

5.1.8 CERTIFICADO REGISTRO UNICO TRIBUTARIO (RUT).

El proponente nacional indicard su identificacidn tributaria e informacion sobre el régimen de
impuestos al que pertenece, para lo cual aportara con la oferta copia del Registro Unico Tributario
(R.U.T.); las personas juridicas y/o naturales integrantes de un consorcio o unién temporal o
promesa de sociedad futura acreditaran individualmente este requisito, cuando intervengan
como responsables del impuesto sobre las ventas, por realizar directamente las actividades objeto
del presente proceso de seleccidn, es decir, la prestacion de servicios gravados con dicho
impuesto. Lo anterior conforme al articulo 368 del Estatuto tributario, en concordancia con el

articulo 66 de la Ley 488 de 1998 que adiciond el articulo 347 del mismo estatuto.
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5.1.9 CERTIFICACION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DE
SEGURIDAD SOCIALY PAGO DE APORTES PARAFISCALES.

e PERSONAS NATURALES
El proponente, persona natural debe acreditar la afiliacion a los sistemas de seguridad social en
salud y pensiones aportando los certificados de afiliacién respectivos o el certificado de pago de

la correspondiente planilla de pago del mes anterior a la presentacion de la propuesta.

Los certificados de afiliacion se deben presentar con fecha de expedicién no mayor a treinta (30)
dias calendario, anteriores a la fecha del cierre del proceso de contratacion. En caso de
modificarse la fecha de cierre del proceso, se tendrd como referencia para establecer el plazo de
vigencia de los certificados de afiliacion la fecha originalmente establecida en el pliego de

condiciones definitivo.

La persona natural que relina los requisitos para acceder a la pension de vejez, o se pensione por
invalidez o anticipadamente, presentara el certificado que lo acredite y, ademas la afiliacion al

sistema de salud.

Esta misma prevision aplica para las personas naturales extranjeras con domicilio en Colombia las

cuales deberdn acreditar este requisito respecto del personal vinculado en Colombia.

e PERSONAS JURIDICAS
El Proponente persona juridica debe presentar el “Pagos de seguridad social y aportes legales”
suscrito por el revisor fiscal, de acuerdo con los requerimientos de ley, o por el representante
legal, bajo la gravedad del juramento, cuando no se requiera revisor fiscal, en el que conste el pago
de los aportes de sus empleados a los sistemas de salud, riesgos laborales, pensiones y aportes a
las cajas de compensacion familiar, al Instituto Colombiano de Bienestar Familiar y al Servicio

Nacional de Aprendizaje, cuando a ello haya lugar.

La Entidad no exigird las planillas de pago. Bastard el certificado suscrito por el revisor fiscal, en

los casos requeridos por la ley, o por el representante legal que asi lo acredite.

Cuando la persona juridica esté exonerada de estas obligaciones en los términos previstos en el
articulo 65 de la Ley 1819 de 2016, debe indicarlo en el “Formato 5 — Pagos de seguridad social

y aportes legales”.

Esta misma previsidn aplica para las personas juridicas extranjeras con domicilio o sucursal en

Colombia las cuales deben acreditar este requisito respecto del personal vinculado en Colombia.

5.1.10 SISTEMA DE ADMINISTRACION DEL RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS
Y DE LA FINANCIACION DEL TERRORISMO — SARLAFT.

La FIDUCIARIA POPULAR S.A,, verificard proponente, no se encuentren reportados en el
Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacidn del Terrorismo
— SARLAFT. En consecuencia, con la presentacidn de la propuesta se entenderd otorgada la
autorizaciOn para realizar esta verificacion.

En el caso de estar reportando, en el SARLAFT la propuesta serd rechazada.

5.1.11  MATRICULA PROFESIONAL O CERTIFICACION DEL COPNIA / CPNAA

Dicha circunstancia se verificard por parte de la entidad en las paginas web del consejo

profesional nacional de ingenieria o en el consejo profesional nacional de arquitectura y sus
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profesiones afines para el correspondiente caso y en aras de constatar que el proponente se

encuentre registrado ante la autoridad competente para el ejercicio legal de su profesion.

5.2 CAPACIDAD TECNICA

5.21 EXPERIENCIA GENERAL.

Para acreditar la experiencia general, el proponente deberd cumplir con los siguientes

requisitos:

*  Matricula profesional ingeniero civil y/o arquitecto.
*  Especializacion en dreas afines a la gerencia de obras y/o proyectos
*  Experiencia general no menor a ocho (8) afios contados a partir de la expedicion de la

matricula profesional. Anexar vigencia.

5.2.2 EXPERIENCIA ESPECIFICA.

Para acreditar la experiencia especifica, el proponente deberd cumplir con los siguientes

requisitos:

*  Acreditar su participacion en minimo dos (02) contratos con entidad publica o privada,
cuyo objeto se encuentre relacionado con interventorias y/o direccidn de interventoria o
de obra para la construccion de vivienda, donde la sumatoria de las unidades de viviendas de
los contratos o certificados acreditados, sea mayor a 500 unidades y/o 26.500 metros

cuadrados.

* Al menos uno de los contratos aportados debe incluir experiencia en edificaciones minimo

de 5 pisos y sistemas de construccidn industrializados.
*  Al'menos uno de los contratos debe haber sido ejecutado bajo esquemas fiduciarios.

Para acreditar dicha experiencia, el proponente deberd aportar uno o varios de los siguientes

documentos:

A. Acta de liquidacion y/o recibo final del Contrato de Interventoria y/o supervisién y/o

director.

B. Acta de liquidacién y/o recibo final del Contrato de Obra al cual se le realizé la
interventoria, en la cual se puede verificar las actividades ejecutadas y el alcance de las

mismas.

C. Certificacidn de experiencia. Expedida con posterioridad a la fecha de terminacion del
contrato que acredite en la que conste la informacion del contrato que demuestre la

experiencia.

Dichas certificaciones, deberdn contener la siguiente informacion:

* Razdn social o nombre de la entidad y/o empresa contratante, Direccidn y teléfono

*  Objeto del contrato, el cual debe corresponder o ser similar al del presente proceso de
seleccion.

*  Valor inicial del Contrato.

*  Valor de Adiciones al contrato, si las hubo.

* Valor total ejecutado.

* Plazo de ejecucion del contrato, indicando con precision la fecha de iniciacion y

terminacion.
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5.2.3 Capacidad técnica para personas juridicas

Cuando el proponente sea una persona juridica, los requisitos de capacidad técnica, experiencia
general y experiencia especifica, sefialados en los numerales 5.2.1 y 5.2.2, deberdn ser
acreditados por el profesional que se desempefiard como interventor del proyecto, quien deber3
cumplir con la formacién académica y la experiencia exigidas en los presentes Términos de
Referencia.

Lo anterior, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 20 de la Ley 842 de 2003, segun el
cual, cuando las actividades propias de la ingenieria sean desarrolladas por personas juridicas, estas
deberdn contar con el aval de un ingeniero con matricula profesional vigente, quien asumird la

correspondiente responsabilidad técnica.

En consecuencia, el representante legal de la persona juridica no requiere acreditar titulo
profesional en ingenieria o arquitectura, siempre que la propuesta se encuentre avalada y suscrita
por el profesional responsable, quien deberd estar vinculado al proponente y cumplir con los
requisitos de formacion académica y experiencia establecidos en los presentes Términos de

Referencia.

5.2.4 PLAN DE TRABAJO - PROGRAMACION DE OBRA

El Plan de Trabajo y la Programacion de Actividades son elementos fundamentales para la
planeacidn, direccidn, ejecucion, seguimiento y control de proyectos. Ellos constituyen
herramientas de gestién adecuadas para una correcta gerencia de proyectos y suministran
informacidn veraz sobre el nivel de ejecucién, avance y/o desfase de un proyecto.

Ahora, teniendo en cuenta que se trata de un programa estratégico para solucionar el problema
habitacional de poblacion menos favorecida, es imprescindible proveer una solucién habitacional
de calidad en el menor tiempo posible, razén por la cual se requiere que la entrega de viviendas
acorde con los disefios, estudios y especificaciones de construccion y acabados, se dé sobre

unidades de vivienda totalmente terminadas durante el plazo de ejecucion establecidos en el otro

si No. 1 del contrato CD-31de 2021.

Debido a lo expuesto, se exige que el proponente y/o los proponentes que resulten adjudicatarios
del presente proceso de invitacion, apruebe (n) el Plan de Trabajo y el Programa de Obra para la
ejecucion del proyecto que deberd ser presentado por el ejecutor de obra, teniendo en cuenta la
informacidn entregada en el Anexo Técnico dispuesto en el otro si de inclusidn referenciado y
sujeto al plazo de ejecucidn del proyecto. El contratista de interventoria debe hacer seguimiento
estricto al Plan de Trabajo y Programa de Obra, entregados por FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, implementando medidas correctivas a los hallazgos encontrados durante el

desarrollo y ejecucion del contrato de obra.

6. ACERCA DE LA PRESENTACION DE LA OFERTA

6.1 COSTOS DERIVADOS DE PARTICIPAR EN EL PROCESO DE
CONTRATACION.

Los costos y gastos en que los interesados incurran con ocasiOn del andlisis de los documentos
Y

del Proceso, la presentacion de observaciones, la preparacion y presentacion de las Ofertas, la

presentacion de observaciones a las mismas, y cualquier otro costo o gasto relacionado con la

participacion en el Proceso de seleccion estard a cargo exclusivo de los interesados y

Proponentes.
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Las comunicaciones relacionadas con el Proceso de seleccion deben hacerse por escrito, por

medio electrdnico, a cualquiera de las siguientes direcciones: www.avalfiduciaria.com

6.3 HORARIO.

Para todos los efectos relacionados con los trdmites del presente proceso de seleccion el horario
de atencion es el horario oficial establecido para atencion al publico de FIDUCIARIA
POPULAR S.A. actualmente FIDUCIARIA AVAL, es de lunes a viernes de 8:00 am a 5:00
pm., por tanto, en el evento de efectuarse cambio en el horario actual, el mismo entrard a regir

para el presente proceso, a partir del momento en que se modifique.

NOTA 1: El horario antes indicado podra variar de acuerdo con la ley y con las condiciones

previstas en los presentes términos de referencia.
6.41IDIOMA DEL PROCESO.

Los documentos y las comunicaciones entregadas, enviadas o expedidas por los Proponentes o
Y g ] P P P
por terceros para efectos del Proceso de Contratacion, o para ser tenidos en cuenta en el

mismo, deben ser allegados en Espafiol.

Los documentos con los cuales los proponentes acrediten los requisitos habilitantes del
prop q
presente proceso y que estén en una |engua extranjera, deben ser traducidos y presentarse

junto con su original otorgado en lengua extranjera.

Para firmar el contrato, el Proponente que resulte adjudicatario debe presentar la traduccion
oficial al castellano de los documentos presentados por escrito en idioma extranjero, la cual
deberd ser oficial en los términos del articulo 251 del C6digo General del Proceso, cumpliendo

el trdmite del Apostille o Consularizacidn.

7. ACERCA DE LA EVALUACION DE LA OFERTA

7.1 CRITERIOS DE PUNTUACION DE LAS PROPUESTAS

De acuerdo con el puntaje obtenido por cada uno de los proponentes, se establecerd un orden

de elegibilidad de mayor a menor puntaje, para la adjudicacion del contrato.
ASIGNACION DE PUNTAJE:

Se asignard puntaje a los oferentes conforme a los criterios que se detallan a continuacion:

REQUISITO CRITERIO DE EVALUACION PUNTAJE
FORMACION ACADEMICA | Més de un posgrado en dreas afines 100
ADICIONAL
EXPERIENCIA GENERAL Mas de ocho (8) afios contados de 100
ADICIONAL experiencia como interventor y/o

director de interventoria

EXPERIENCIA Més de 500 unidades y/o mas de 100
ESPCECIFICA ADICIONAL 26.500 metros cuadrados

TOTAL 300

7.2. CRITERIOS DE DESEMPATE:
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Para la presente convocatoria se tendrdn como criterios de desempate lo establecido en el

articulo 35 de la ley 2069 de 2020, es decir, las siguientes reglas de forma sucesiva 'y

excluyente para seleccionar al oferente favorecido, respetando en todo caso los compromisos

internacionales vigentes:

CRITERIOS DE
DESEMPATE.

ACREDITACION

1. Preferir la oferta de bienes o
servicios nacionales frente a la
oferta de bienes o servicios

extranjeros

Para acreditar este factor de desempate se tendran en cuenta las
definiciones de que trata el articulo 2.2.1.1.1.3.1,, en concordancia con el
articulo 2.2.1.2.4.2.9. del Decreto 1082 de 2015, Unico Reglamentario
del Sector Administrativo de Planeacion Nacional, que trata del puntaje
para la promocion de la industria nacional en los Procesos de
Contratacion de servicios. Para estos efectos, incluso se aplicara el inciso
tercero de la definicidon de Servicios Nacionales establecidas en el
articulo 2.2. 1. 1. 1.3. 1,, citado anteriormente. En este sentido, en los
procesos en los que aplique el puntaje previsto en el inciso 1 del articulo
2 delaLey 816 de 2003, el requisito se cumplird en los mismos términos
establecidos en los articulos indicados en el inciso anterior. Por tanto,
este criterio de es empate se acreditard con los mismos documentos

que se presenten para obtener dicho puntaje.

En similares términos, en los procesos en que no aplique el referido
puntaje, la Entidad Estatal deberd definir en el pliego de condiciones,
invitacion o documento equivalente, las condiciones y los documentos
con los que se acreditard el origen nacional del bien o servicio a efectos
aplicar este factor, los cuales, en todo caso, deberdn cumplir con los
elementos de la nocidn de Servicio Nacional establecida en el articulo
2.2.1.1.1.3.1 del Decreto 1082 de 2015, Unico Reglamentario del Sector
Administrativo de Planeacion Nacional y observando los mismos
lineamientos prescritos en el articulo 2.2.1.2.4.2.9, solo que el efecto de
acreditar dichas circunstancias consistird en beneficiarse de este criterio

de desempate en lugar de obtener puntaje.

2. Preferir la propuesta de la

mujer cabeza de familia.

Su acreditacion se realizard en los términos del paragrafo del articulo 2
de la Ley 82 de 1993, modificado por el articulo 1 de la Ley 1232 de
2008, o la norma que lo  modifique, aclare, adicione o sustituya. Es
decir, la condicién de mujer cabeza de familia y la cesacion de esta se
otorgard desde el momento en que ocurra el respectivo evento y se
declare ante un notario. En la declaracién que se presente para acreditar
la calidad de mujer cabeza de familia debera verificarse que la misma dé
cuenta del cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 2
de la Ley 82 de 1993, modificado por el articulo 1 de la Ley 1232 de
2008.

lgualmente, se preferird la propuesta de la mujer victima de violencia
intrafamiliar, la cual acreditard dicha condicidn de conformidad con el
articulo 21 de la Ley 1257 de 2008, esto es, cuando se profiera una
medida de proteccidn expedida por la autoridad competente, En virtud
del articulo 16 de la Ley 1257 de 2008, la medida de proteccion la debe
impartir el comisario de familia del lugar donde ocurrieron los hechos y,
a falta de este, del juez civil municipal o promiscuo municipal, o la
autoridad indigena en los casos de violencia intrafamiliar en las

comunidades de esta naturaleza.

En el caso de las personas juridicas se preferird a aquellas en las que

participen mayoritariamente mujeres cabeza de familia y/o mujeres
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victimas de violencia intrafamiliar, para lo cual el representante legal o el

revisor fiscal, seglin corresponda, presentara un certificado, mediante el
cual acredita, bajo la gravedad de juramento, que mas del cincuenta por
ciento (50%) de la composicidn accionaria o cuota parte de la persona
juridica estd constituida por mujeres cabeza de familia y/o mujeres
victimas de violencia intrafamiliar, Ademds, deberd acreditar la
condicion indicada de cada una de las mujeres que participen en la
sociedad, aportando los documentos de cada una de ellas, de acuerdo

con los dos incisos anteriores.

Finalmente, en el caso de los proponentes plurales, se preferira la oferta
cuando cada uno de los integrantes acredite alguna de las condiciones

sefialadas en los incisos anteriores de este numeral.

De acuerdo con el articulo 5 de la Ley 1581 de 2012, el titular de la
informacion de estos datos sensibles, como es el caso de las mujeres
victimas de violencia intrafamiliar, deberd autorizar de manera previa 'y
expresa el tratamiento de esta informacidn, en los términos del literal a)
del articulo 6 de la precitada Ley, como requisito para el otorgamiento

del criterio de desempate. 0l

Si la oferta es presentada por un proponente plural, el integrante que
. acredite que el diez por ciento (10%) de su némina estd en condicion de
3. Preferir la propuesta | . L
discapacidad, en los términos del presente numeral, debe tener una
presentada por el proponente L, -y .
. participacion de por lo menos el veinticinco por ciento (25%) en la
que acredite en las L. . .
. ) estructura plural y aportar como minimo el veinticinco por ciento (25%)
condiciones establecidas en la o .
] de la experiencia acreditada en la oferta.
ley que por lo menos el diez
por ciento (10%) de su nédmina | El tiempo de vinculacién en la planta referida de que trata este numeral
estd en condicion  de | se acreditard con el certificado de aportes a seguridad social del dltimo
iscapacida e acuerdo con | afio o del tiempo de su constitucidon cuando su conformacion es inferior
discapacidad, d d del tiempo d tit d f fe
el articulo 24 de la Ley 361 de | a un (1) afio, en el que se demuestren los pagos realizados por el
1997, debidamente | empleador.
certificadas por la oficina del
Ministerio del Trabajo de la
respectiva zona, que hayan
sido contratados con por lo
menos un (1) afio de
anterioridad a la fecha de
cierre del Proceso de
Contratacion o desde el
momento de la constitucion
de la persona juridica cuando
esta es inferior a un (1) afio y
que manifieste adicionalmente
que mantendrd dicho personal
por un lapso igual al término

de ejecucion del contrato.

La persona natural, el representante legal de la persona juridica o el

. revisor fiscal, segln corresponda, entregard un certificado, en el que se
4. Preferir |a propuesta ) ) ) ]
acredite, bajo la gravedad de juramento, las personas vinculadas en su
presentada por el oferente que o ] ) o
) ) L ndmina y el nimero de trabajadores que no son beneficiarios de la
acredite la vinculacidn en .. . - ] . .
L pension de vejez, familiar o de sobrevivencia y que cumplieron el
mayor proporcion de personas

requisito de edad de pensién. Solo se tendrd en cuenta la vinculacién de
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mayores que no  sean
beneficiarias de la pensidn de
vejez, familiar o de
sobrevivencia y que hayan
cumplido el requisito de edad

de pensidn establecido en la

ley.

aquellas personas que se encuentren en las condiciones descritas y que
hayan estado vinculadas con una anterioridad igual o mayor a un (1) afio
contado a partir de la fecha del cierre del proceso. Para los casos de
constitucion inferior a un (1) afio, se tendrd en cuenta a aquellos que
hayan estado vinculados desde el momento de la constitucion de la

persona juridica.

El tiempo de vinculacién en la planta referida, de que trata el inciso
anterior, se acreditard con el certificado de aportes a seguridad social
del Ultimo afio o del tiempo de constitucion de la persona juridica,
cuando su conformacion es inferior a un (1) afio, en el que se demuestren

los pagos realizados por el empleador.

En el caso de los proponentes plurales, su representante legal acreditara
el nimero de trabajadores vinculados que son personas mayores no
beneficiarias de la pension de vejez, familiar o de sobre vivencia, y que
cumplieron el requisito de edad de pension establecido en la ley, de todos
los integrantes del proponente. Las personas enunciadas anteriormente

podran estar vinculadas a cualquiera de sus integrantes.

En cualquiera de los dos supuestos anteriores, para el otorgamiento del
criterio de desempate, cada uno de los trabajadores que cumpla las
condiciones previstas por la ley, allegard un certificado, mediante el cual
acredita, bajo la gravedad de juramento, que no es beneficiario de
pension de vejez, familiar o sobre vivencia, y cumple la edad de pensién;
ademas, se deberd allegar el documento de identificacion del trabajador

que lo firma.

La mayor proporcién se definird en relacién con el ndmero total de
trabajadores vinculados en la planta de personal, por lo que se preferird

al oferente que acredite un porcentaje mayor.

En el caso de proponentes plurales, la mayor proporcion se definird con
la sumatoria de trabajadores vinculados en la planta de personal de cada

uno de sus integrantes.

5. Preferir la

presentada por el oferente que

propuesta

acredite que por lo menos el
diez por ciento (10%) de su
ndmina pertenece a poblacion
indigena, negra,
afrocolombiana, raizal,

alanquera, Rrom o gitana.
palang ’ g

La persona natural, el representante legal o el revisor fiscal, segin
corresponda, bajo la gravedad de juramento sefialard las personas
vinculadas a su ndmina, y el nimero de identificacién y nombre de las
personas que pertenecen a la poblacion indigena, negra,

afrocolombiana, raizal, palanquera, Rrom o gitana. Solo se tendrd en
cuenta la vinculacién de aquellas personas que hayan estado vinculadas
con una anterioridad igualo mayor a un (1) afio contado a partir de la
fecha del cierre del proceso. Para los casos de constitucidn inferior a un
(1) afio, se tendrd en cuenta a aquellos que hayan estado vinculados

desde el momento de constitucidn de la persona juridica.

El tiempo de vinculacidn en la planta referida, de que trata el inciso
anterior, se acreditard con el certificado de aportes a seguridad social del
Ultimo afio o del tiempo de su constitucidn cuando su conformacion es
inferior a un (1) afio, en el que se demuestren los pagos realizados por el

empleador.

Ademds, deberd aportar la copia de la certificacién expedida por el
Ministerio del Interior, en la cual acredite que el trabajador pertenece a

la poblacién indigena, negra, afrocolombiana,  raizal, palenquera,
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Rrom o gitana, en los términos del Decreto Ley 2893 de 2011, o la

norma que lo modifique, sustituya o complemente.

En el caso de los proponentes plurales, su representante legal presentard
un certificado, mediante el cual acredita que por lo menos diez por ciento
(10%) del total de la ndmina de sus integrantes pertenece a poblacion
indigena, negra, afrocolombiana, raizal, palanquera, Rrom o gitana. Este
porcentaje se definird de acuerdo con la sumatoria de la némina de cada
uno de los integrantes del proponente plural. Las personas enunciadas
anteriormente podran estar vinculadas a cualquiera de sus integrantes.
En todo caso, deberd aportar la copia de la certificacion expedida por el
Ministerio del Interior, en la cual acredite que el trabajador pertenece a
la poblacién indigena,  negra, afrocolombiana, raizal, palenquera,
Rrom o gitana en los términos del Decreto Ley 2893 de 2011, 0 la norma

que lo modifique, sustituya o complemente.

Debido a que para el otorgamiento de este criterio de desempate se
entregan certificados que contienen datos sensibles, de acuerdo con el
articulo 5 de la Ley 1581 de 2012, se requiere que el titular de la
informacidn de estos, como es el caso de las personas que pertenece a la
poblacion indigena, negra, afrocolombiana, raizal, palenquera, Rrom o
gitana autoricen de manera previa y expresa el tratamiento de la
informacidn, en los términos del literal a) del articulo 6 de la Ley 1581 de

2012, como requisito para el otorgamiento del criterio de desempate.

El proponente debera allegar la certificacion en las
6. Proferir | 4 desmovilizaciones colectivas que expida la Oficina de Alto Comisionado
. Preterir la propuesta de . . . ., .
IP P para la Paz, ii) el certificado que emita el Comité Operativo para la
ersonas naturales en proceso oL .
z i B P Dejacion de las Armas respecto de las personas desmovilizadas en forma
e reintegracion of. . i : : . .
. . g individual, ifi) el certificado que emita la Agencia para la Reincorporacion
reincorporacion Do )
P y la Normalizacién que acredite que la persona se encuentra en proceso
de reincorporacion o reintegracion o iv) cualquier otro certificado que
para el efecto determine la Ley. Ademads, se entregard copia del
documento de identificacion de la persona en proceso de reintegracion

o reincorporacion.

En el caso de las personas juridicas, el representante legal o el revisor
fiscal, si estdn obligados a tenerlo, entregard un certificado, mediante el
cual acredite bajo la gravedad de juramento que mas del cincuenta por
ciento (50 %) de la composiciOn accionaria o cuotas partes de la persona
juridica estd constituida por personas en proceso de reintegracion o

reincorporacion.

Ademas, deberd aportar alguno de los certificados del inciso anterior,
junto con los documentos de identificacion de cada una de las personas

que estd en proceso de reincorporacion o reintegracion.

Tratdndose de proponentes plurales, se preferird la oferta cuando todos
los integrantes sean personas en proceso de reincorporacion, para lo cual
se entregard alguno de los certificados del inciso primero de este
numeral, y/o personas juridicas donde mas del cincuenta por ciento (50
%) de la composicion accionaria o cuotas parte esté constituida por
personas en proceso de reincorporacion, para lo cual el representante
legal, o el revisor fiscal, si estd obligado a tenerlo, acreditara tal situacién
aportando los documentos de identificacion de cada una de las personas

en proceso de reincorporacion.
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Debido a que para el otorgamiento de este criterio de desempate se
entregan certificados que contienen datos sensibles, de acuerdo con el
articulo 5 de la Ley 1581 de 2012, se requiere que el titular de la
informacién de estos, como son las personas en proceso de
reincorporacion o reintegracion, autoricen a la entidad de manera previa
y expresa el manejo de esta informacion, en los términos del literal a) del
articulo 6 de la Ley 1581 de 2012 como requisito para el otorgamiento

de este criterio de desempate.

Esté conformado por al menos una madre cabeza de familia y/o una
. persona en proceso de reincorporacion o reintegracion, para lo cual se
7. Preferir la oferta presentada o o ) o

lural. acreditaran estas condiciones de acuerdo con lo previsto en el inciso 1
por un proponente p del numeral 2 y/o el inciso 1 del numeral 6 del presente articulo; o por
una persona juridica en la cual participe o participen mayoritariamente
madres cabeza de familia y/o personas en proceso de reincorporacion o
reintegracion, para lo cual el representante legal o el revisor fiscal, si
estan obligados a tenerlo, presentardn un certificado, mediante el cual
acrediten, bajo la gravedad de juramento, que mas del cincuenta por
ciento (S50 %) de la composicion accionaria o cuota parte de la persona
juridica estd constituida por madres cabeza de familia y/o personas en
proceso de reincorporacion o reintegracion. Ademas, deberd acreditar
la condicion indicada de cada una de las personas que participen en la
sociedad que sean mujeres cabeza de familia y/o personas en proceso de
reincorporacion o reintegracion, aportando los documentos de cada uno
de ellos, de acuerdo con lo previsto en este numeral. Este integrante
debe tener una participacion de por lo menos el veinticinco por ciento

(25 %) en el proponente plural.

Elintegrante del proponente plural de que trata el anterior numeral debe
aportar minimo el veinticinco por ciento (25%) de la experiencia

acreditada en la oferta.

En relacién con el integrante del numeral 5.3. ni la madre cabeza de
familia o la persona en proceso de reincorporacion o reintegracion, ni la
P P P g ]
persona juridica, ni sus accionistas, socios o representantes legales
podran ser empleados, socios o accionistas de otro de los integrantes del
proponente plural, para lo cual el integrante del que trata el numeral 5.3.
lo manifestard en un certificado suscrito por la persona natural o el
P P

representante legal de la persona juridica.

Debido a que para el otorgamiento de este criterio de desempate se
entregan certificados que contienen datos sensibles, de acuerdo el
articulo 5 de la Ley 1581 de 2012, se requiere que el titular de la
informacién de estos, como es el caso de las personas en proceso de
reincorporacion y/o reintegracion autoricen de manera previa y expresa
el tratamiento de esta informacidn, en los términos del literal a) del
articulo 6 de la Ley 1581 de 2012, como requisito para el otorgamiento

del criterio de desempate.

Asimismo, se preferird la oferta presentada por una cooperativa o

. asociaciones mutuales, para lo cual se aportard el certificado de
a) Preferir la  oferta ] ] N ) i )
) existencia y representacion legal expedido por la Cadmara de Comercio
presentada por una Mipyme, ) ) ]
. ) o la autoridad respectiva. En el caso especifico en que el empate se
lo cual se verificard en los ) o
o ) presente entre cooperativas o asociaciones mutuales que tengan el
términos del articulo

2212424 del Decreto
1082 de 2015, en

tamafio empresarial de grandes empresas junto con micro, pequefias o

medianas, se preferird la oferta de las cooperativas o asociaciones
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concordancia con el parégrafo
del 2.2113.2.4 del
Decreto 1074 de 2015.

articulo

mutuales que cumplan con los criterios de clasificacién empresarial
definidos por el Decreto 1074 de 2015, que sean micro, pequefias o

medianas.

Tratdndose de proponentes plurales, se preferird la oferta cuando cada
uno de los integrantes acredite alguna de las condiciones sefialadas en los
incisos anteriores de este numeral. En el evento en que el empate se
presente entre proponentes plurales cuyos integrantes estén
conformados Unicamente por cooperativas y asociaciones mutuales que
tengan la calidad de grandes empresas junto con otras en las que los
integrantes tengan la calidad de micro, pequefias o medianas, se
preferird la oferta de aquellos proponentes plurales en los cuales al
menos uno de sus integrantes sea una cooperativa o asociacion mutual
que cumpla con los criterios de clasificacion empresarial

definidos por el Decreto 1074 de 2015, que sean micro, pequefias o

medianas.

9. Preferir la

presentada por el proponente

oferta

La condicidn de micro o pequefia empresa se verificard en los términos

del articulo 2.2.1.13.2.4 del Decreto 1074 de 2015.

La condicidn de cooperativa o asociacion mutual se acreditard con el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Cdmara
de Comercio o la autoridad respectiva. En el evento en que el empate se
presente entre proponentes plurales cuyos integrantes estén
conformados Unicamente por cooperativas y asociaciones mutua/es que
tengan la calidad de grandes empresas junto con otras en las que los
integrantes tengan la calidad de micro, pequefias o medianas, se
preferird la oferta de aquellos proponentes plurales en los cudles al
menos uno de sus integrantes sea una cooperativa o asociacion mutual
que cumpla con los criterios de clasificacion empresarial definidos por el

Decreto 1074 de 2015, que sean micro, pequefias o medianas.

plural  constituido en  su

totalidad por micro y/o

pequefias empresas

cooperativas o
asociaciones

mutuales.

10. Preferir al oferente

persona natural o juridica que
acredite, de acuerdo con sus
estados financieros o

informacidn  contable con
corte al 31 de diciembre del
afio anterior, que por lo menos
el veinticinco por ciento (25
%) del total de sus pagos
fueron realizadosa

Mipyme,
cooperativas o asociaciones

mutuales por concepto de

proveeduria del oferente,
efectuados durante el afio
anterior.

Para lo cual el proponente persona natural y contador publico; o el
representante legal de la persona juridicay revisor fiscal para las personas
obligadas por ley; o del representante legal de la persona juridica y
contador publico, seglin corresponda, entregara un certificado expedido
bajo la gravedad de juramento, en el que conste que por lo menos el
veinticinco por ciento (25%) del total de pagos fueron realizados a

Mipyme, cooperativas o asociaciones mutuales.

lgualmente, cuando la oferta es presentada por un proponente plural se

preFeriré a este siempre que:

Esté conformado por al menos una Mipyme, cooperativa o asociacion
mutual que tenga una participacion de por lo menos el veinticinco por
ciento (25%) en el proponente plural, para lo cual se presentara el
documento de conformacion del proponente plural y, ademas, ese
integrante acredite la condicién de Mipyme, cooperativa o asociacién
mutual en los términos del numeral 8 del presente articulo; la Mipyme,
cooperativa o asociacion mutual aporte minimo el veinticinco por ciento
(25 %) de la experiencia acreditada en la oferta; y ni la Mipyme,
cooperativa o asociacion mutual ni sus accionistas, socios o
representantes legales sean empleados, socios o accionistas de los otros
integrantes del proponente plural, para lo cual el integrante respectivo lo
manifestara mediante un certificado suscrito por la persona natural o el

representante legal de la persona juridica.

Carrera 10 N. 21-33 - Piso 3. Edificio San Francisco Plaza — Tel. 60 (8) 740 6989

www.ecovivienda.gov.co




——

Cany ~1
- (™
A I 1

J -
ECOVIVIENDA
NIT: 820.003.259-9

/=1

En el evento en que el empate se presente entre proponentes plurales,

que cumplan con los requisitos de los incisos anteriores, cuyos
integrantes estén conformados Unicamente por cooperativas y
asociaciones mutuales que tengan la calidad de grandes empresas junto
con otras en las que los integrantes tengan la calidad de micro, pequefias
o medianas, se preferird la oferta de aquellos proponentes plurales en los
cuales al menos uno de sus integrantes sea una cooperativa o asociacion
mutual que cumpla con los criterios de clasificacion empresarial
definidos por el Decreto 1074 de 2015, que sean micro, pequefias o

medianas.

se acredita para lo cual se presentard el certificado de existencia y

) representacion legal en el que conste el cumplimiento a los requisitos del
1. Preferir las empresas , k
i ) articulo 2 de la Ley 1901 de 2018, o la norma que la modifique o la
reconocidas y establecidas ] o L L ) o
] ] sustituya. Asimismo, acreditard la condicidon de Mipyme en los términos

como Sociedad de Beneficio e i
. ) ) del numeral 8 del presente articulo.
Interés Colectivo o Sociedad

BIC, del segmento Mipymes. | Tratandose de proponentes plurales, se preferird la oferta cuando cada
uno de los integrantes acredite las condiciones sefialadas en el inciso

anterior de este numeral.

Pardgrafo 1. Los factores de desempate deberan aplicarse en armonia
- ) con los Acuerdos Comerciales vigentes suscritos por Colombia. De esta
12.  Utilizar un método
] ) manera, en el evento en que el empate se presente entre ofertas
aleatorio para seleccionar al ) . N
. cubiertas por un Acuerdo Comercial, se aplicardn los
oferente, el cual deberd estar
establecido previamente en el factores de desempate que sean compatibles con los mencionados
pliego de condiciones, | Acuerdos.
invitacion o documento que | _. o L ) l 9 ]
N Sin perjuicio de la obligacidn anterior, el Ministerio de Comercio,
aga sus veces. ; ) ) ) o o
8 Industria y Turismo vy la Agenma Nacional de Contratacidon Publica -
Colombia Compra Eficiente sefialardn en un Manual o Guia no
vinculante los lineamientos para la aplicacion de los factores de
desempate en cumplimiento de un Acuerdo Comercial en la etapa de

seleccidn del Proceso de Contratacion.

Pardgrafo 2. Si el empate entre las propuestas se presenta con un
proponente, bien o servicio extranjero cuyo pais de origen no tiene
Acuerdo Comercial con Colombia, ni trato nacional por reciprocidad o
con ocasidn de la normativa comunitaria, se dara aplicacién a todos los

criterios de desempate previstos en el presente numeral.

Pardgrafo 3. Conforme con el articulo 18 de la Ley 1712 de 2014 y los
articulos Sy 6 de la Ley 1581 de 2012, la Entidad Estatal garantizard el
derecho a la reserva legal de toda aquella informacién que acredita el
cumplimiento de los factores de desempate de: i) las mujeres victimas de
violencia intrafamiliar, ii) las personas en proceso de reincorporacién y/o
reintegracion y iii) la poblacién indigena, negra, afrocolombiana,raizal,

palenquera, Rrom o gitana.

En armonia con lo anterior, en la plataforma del SECOP no se publicard
para conocimiento de terceros la informacion relacionada con los
factores de desempate de personas en procesos de reincorporacion o
reintegracién o mujeres victimas de violencia intrafamiliar o la poblacién
indigena, negra, afrocolombiana, raizal, palenquera, Rrom o
gitana, puesto que su publico conocimiento puede afectar el derecho a

la intimidad de los oferentes o de sus trabajadores o socios o accionistas.
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e APLICACION DE LOS CRITERIOS DE DESEMPATE:

Los proponentes deben allegar los documentos que acrediten los criterios de desempate
sefialados anteriormente adjuntos a su propuesta con el fin de garantizar el principio de seleccion
objetiva dentro de la presente invitacion. El no allegar los documentos no serd causal de rechazo
o inhabilidad, sin embargo, si se presentare un empate, el proponente que no allegue los
documentos que permitan determinar las causales de desempate con su propuesta, no podrd
allegarlos con posterioridad a la oportunidad otorgada para la presentacion de propuesta, por

tratarse de un criterio para la comparacion de las mismas.
8. RECHAZO

En adicion a otras causas previstas por la ley, el COMITE EVALUADOR rechazard las Ofertas

presentadas por los Proponentes que:

*  Presenten las subsanaciones después de vencido el término de traslado del informe de
evaluacion.

*  Presenten la propuesta con posterioridad a la fecha y hora establecidas en el cronograma
de actividades o en lugar diferente al indicado.

*  Presenten las subsanaciones dentro del plazo establecido para el efecto, pero las mismas
presentan errores, inconsistencias respecto no cumplen con lo establecido en los requisitos
habilitantes de los Términos de Referencia definitivo.

+  Cuando el Proponente se encuentre incurso en causal de Inhabilidad, incompatibilidad o
Prohibiciones definidas en la Constitucion Politica y norma legal.

+  Cuando el proponente no cumpla alguno de los requisitos habilitantes o no atienda dentro
del término de traslado del informe de evaluacidn, los requisitos de la propuesta que para
el efecto le sean solicitados por la Entidad.

«  Cuando al momento de efectuar la evaluacidn se adviertan inconsistencias, inexactitudes
o informacién incorrecta en la documentacidn presentada por el proponente.

+  Cuando un proponente oferte en el presente proceso de seleccion y tenga intereses en
una persona juridica que también participe.

+  Cuando la proponente presente propuesta en este proceso de seleccidn como persona
natural, y a su vez como integrante de un consorcio, de una unién temporal o cualquier
otro tipo de asociacion; en este evento las propuestas presentadas serdn rechazadas.

+  Cuando en el presente proceso de seleccion un integrante de un proponente plural sea a
su vez integrante de otro proponente plural o cualquier otro tipo de asociacion, que
también participe; en este evento las propuestas presentadas serdn rechazadas.

+ Cuando la propuesta, no se presente en idioma castellano, o cuando se presente
informacién que se encuentre en un idioma diferente, y que no se allegue su

correspondiente traduccidn al castellano.

9. POLIZAS EXIGIDAS EN EL PROCESO DE CONTRATACION
Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones surgidas del presente contrato, se obliga a
constituir en una compafiia de seguros legalmente constituida en Colombia, la Garantia de
Cumplimiento en formato para Entidades Particulares a favor del PATRIMONIO
AUTONOMO INMOBILIARIO EL JARDIN CD-31-2021 Nit. 830.053.671-8, que

contemple los amparos que se sefialan a continuacion:

e Cumplimiento de las obligaciones contractuales por un monto equivalente al veinte por

ciento (20%) del valor del contrato, y con una vigencia igual al plazo de ejecucion de
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este. El amparo debe cubrir el periodo de recibo y liquidacidn de la obra y seis (6) meses

mas.

o Calidad del servicio prestado por un monto equivalente al veinte por ciento (20%) del
valor del contrato y una vigencia por el término de dos (2) afios contados a partir de la
fecha de recibo y entrega final de la obra.

e Responsabilidad Civil Extracontractual: En pdliza independiente por un monto
equivalente a doscientos salarios minimos legales mensuales vigentes (200 SMLMV),
para amparos de responsabilidad civil extracontractual por dafios a terceros, acciones u
omisiones imputables al INTERVENTOR o sus dependientes subordinados o
subcontratistas derivada de la ejecucion del contrato con una vigencia igual a la
ejecucion del contrato.

e Salarios y prestaciones valor asegurado por un monto equivalente al 5% del valor del

contrato, con una vigencia igual al plazo de ejecucién del contrato y tres afios mas.

Nota: Las pdlizas deberdn incluir la obligacion de la compafiia de seguros de abstenerse
de cancelar la pdliza sin otorgar aviso previo por escrito al tomador y asegurado, con una
antelacion minima de treinta (30) dias a la fecha prevista para la cancelacion, indicando

de forma clara y expresa las razones que motiven la decision.

El hecho de la constitucidn de esta garantia no exonera a EI INTERVENTOR de sus
responsabilidades legales en relacion con los riesgos asegurados. Se estima la inclusidn de estos
amparos, en los porcentajes y vigencias antes sefialados, ya que teniendo en cuenta la naturaleza
del contrato a celebrar y las obligaciones a cargo del contratista, el PATRIMONIO
AUTONOMO INMOBILIARIO EL JARDIN CD-31-2021 debe estar cubierta de los
perjuicios derivados por la no inversién y/o uso indebido y/o apropiacién indebida del anticipo;
por el incumplimiento total o parcial a cargo del contratista; el cumplimiento tardio o
defectuoso del mismo; el cumplimiento de las obligaciones laborales derivadas de la
contratacion de personal para la ejecucion del contrato y los perjuicios derivados por la
deficiente calidad de los bienes y el dafio o deterioro imputable al contratista, sufrido por la
obra entregada a satisfaccidén. La responsabilidad civil extracontractual ampara al
PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO EL JARDIN CD-31-2021 de eventuales
reclamaciones derivados de la responsabilidad extracontractual que surjan de las actuaciones,

hechos u omisiones de los subcontratistas autorizados.

9. CRONOGRAMA DEL PROCESO
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item CRONOGRAMA DEL PROCESO
ACTIVIDAD FECHA LUGAR
PUBLICACION
1 TERMINOS DE http//:www.avalfiduciaria.com
REFERENCIA 13/04/2026 i
PLAZO PARA PRESENTACION 15/04/2026 fblancog@avalfiduciaria.com,
2 DE OBSERVACIONES A LOS 04:00 pm o
DR cvelasquez@avalfiduciaria.com.
3 RESPUESTAA 16/04/2026 http//:www.avalfiduciaria.com
OBSERVACIONES Y ADENDAS 04:00 pm
17/04/2026 o
4 RECEPCION DE OFERTAS 04:00 pm fblancog@avalfiduciaria.com,
cvelasquez@avalfiduciaria.com.
: CIERRE DE LA INVITACION Y 17/04/2026
ACTA DE CIERRE 04:30 pm
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fblancog@avalfiduciaria.com,
cvelasquez@ava|ﬁduciaria.com.
6 INFORME DE EVALUACION Del 20/04/2026 al | Empresa Constructor? f:|e Vivienda de Tunja -
21/04/2026 Ecovivienda
TRASLADO INFORME DE o
7 EVALUACION 22/04/2026 http//:www.avalfiduciaria.com
PRESENTACION DE o
8 | OBSERVACIONES INFORME 22/49332026 Fblla ncog@@jvalﬁls;a?r'é'cc’m’
DE EVALUACION :00 pm cvelasquez@avalfiduciaria.com.
9 RESPUESTA INFORME DE 24/04/2026 fblancog@avalfiduciaria.com,
EVALUACION 04:00 pm cvelasquez@avalfiduciaria.com.
PUBLICACION DEL
INFORME o
10 DEFINITIVO 27/04/2026 http//:www.avalfiduciaria.com
EVALUACION DE OFERTAS
ACEPTACION DE
11 LA OFERTA O 28/04/2026 http//:www.avalfiduciaria.com
DECLARATORIA DE DESIERTA
Instalaciones Aval Fiduciaria SA - Calle 67 #7-
12 FIRMA DEL CONTRATO 29/04/2026
104/ 37 bloque B, Edificio Caracol

Nota: En todo caso cualquier duda razonable que genere el presente documento, deberd
darse alcance integro al contrato del PATRIMONIO AUTONOMO INMOBILIARIO EL
JARDIN CD-31-2021 DE ADMINISTRACION [INMOBILIARIA PARA LA
REALIZACION DE UN PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y/O
PRIORITARIO EN EL PREDIO DENOMINADO EL JARDIN CD -31-2021, los otro Si
qué los modifiquen o complementen asi como los documentos contractuales derivados de

los mismos, siempre que estén orientados al cumplimiento del contrato mencionado.

|
NELSON DUVAN MESA TOBOS
GERENTE ECOVIVIENDA

Aprobé: Comité Evaluador Ecovivienda
Revisé: Comité Evaluador Ecovivienda
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